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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026
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m BOI CANH CHINH TRI - XA HOI

Trong quy 1/2026, béi c&nh chinh tri — x& héi toan cdu tiép tyuc dién bién cdng théng vé phuc
tap hon so vai cudi nam 2025, khi xung dét dia chinh tri. dac biét tai Trung Déng. leo thang va
lém gia tang rvi ro an ninh cing nhu gidn doan chudi cung Ung nang lugng toan cdu. Song
song do. dp lyc lam phat cé dau hiéu quay trd lagi trong béi canh gid nang lugng tang cao va
tang trudng kinh té toan cau cham lai. Déng thai, xu hudng phan manh kinh té va tai cdu truc
trat ty da cyc tiép tuc gia tadng. vai canh tranh chién luge gilia cdc cudng quéc va chinh sach
bd&o hé thuong mai ngdy cang ré nét, qua dé tdc déng tryc tiép dén dong vén déu tu va trién
vong phuc héi kinh té todan cau.

1.1. Xung dét chinh tri - dia chinh tri

Xung dét dia chinh tri gita Iran, My va Israel dé leo thang nghiém trong, trd thanh tam diém
bat 8n toan cdu. Cdc cudc khéng kich va ddp trd quan sy lién tiép da khién khu vyc Trung
Déng roi vaéio trang thdi céing thdng cao dé, kéo theo nguy ca lan réng xung dét ra nhiéu quéc
gia lan cén.

DPang chu y. eo bién Hormuz - tuyén van chuyén dau md quan trong béc nhdt thé gisi - bi
gian doan nghiém trong. khi Iran kiém sodt va han ché tau thuyén qua lgi nhédm ddp tré cac
cudc tén céng. Diéu nay khién hoat déng véan chuyén nang lugng toan cdu suy gidm manh,
gdy dp lyc tryc tiép 1én gia dau va thuong mai quéc té.
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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

Chién sy Nga - Ukraine buéc sang ndm thy tu van chua cé dau hiéu cham dut

Chién sy gita Nga va Ukraine tiép tyc kéo
dai va chua coé ddu hiéu ha nhiét, vdéi cac dot
tan coéng qua lai gia tang tai nhiéu mat tran
trong diém. Xung dét khéng chi duy tri ép
lyc 1&én an ninh khu vyc chau Au ma con tiép
tyc lam gian doan chudi cung Ung todn cdu,
ddc biét trong linh vyc néng lugng va luong
thyc.

Bén canh dé. cac lénh trung phat kinh té
gita phuong Tay va Nga van dugc duy tri,
khién thuong mai quéc té bi anh hudng va
lam gia tang chi phi van tai. sédn xuét trén
pham vi toan cau.

Bat 8n Trung Déng - quan hé viung Vinh céng théng

Khu vyc Trung Déng tiép tuc roi vao trang thai bét 8n nghiém trong. khi céing thdng gita Iran,
My va Israel lan réng sang cac quéc gia vung Vinh. Céc cudc tan cdng bdng tén Ia v UAV
lién tiép nham vao cac muyc tiéu tai UAE, Saudi Arabia, Qatar... d& lam gia tdng nguy co xung
doét khu vyc, déng thsi ddy quan hé trong khéi vung Vinh véo trang thdi cdng thdng va phén
héa.

M&c du OPEC+ da duy tri cdc théa thuan diéu tiét san lugng nhém 8n dinh thi truéng. nhung
dién bién dia chinh tri phuc tap khién nguén cung ddu van tiém &n rdi ro gian doan.
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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

1.2 Cang théng chinh trj va chinh sach thuong mai

Trong quy 1/2026, cang théng chinh tri toan cdu tiép tyc gia tang. kéo theo xu husng thét chat
va phan manh chinh sach thuong mai gidra cac nén kinh té Ién. Canh tranh chién luge gitia cédc
cudng qudc khéng chi dung & dia chinh tri ma con md réng sang thuong mai. cdng nghé va
chudi cung Ung. khién cdc rao can thué quan vé phi thué quan cé xu huéng gia tang.

Bén canh d6. nhiéu quéc gia ddy manh chinh sach bdo hé va tai cdu truc chudi cung ung.
nhdm gidm phu thudc vao bén ngodi va dam bdo an ninh kinh té. Diéu nay lam suy yéu da
phuc héi thuong mai toan cdu, déng thai tac déng tryc tiép dén dong von dau tu va hoat ddng
sé&n xudt — xudt khdu cda nhiéu nén kinh té.

1.3. Sy phat trién cla trat ty da cyc

Quy 112026, trat ty thé gisi chuyén dich ré
theo hudng da cyc, v&i cdc cyc chinh gém:
Hoa Ky tiép tuc gi¥ vai trd trung tdm vé tai
chinh va quén sy: Trung Quéc ndi lén manh
mé vé kinh té va céng nghé; Lién minh chau
Au la cyc kinh té - thuong mai quan trong:
Nga duy tri &nh hudng vé ndng lugng va dia
chinh tri; cing vai cdc cyc méi ndi nhu An Do,
Nhat Ban va cdc nén kinh té trong khéi
BRICS.

Sy hinh thanh nhiéu cyc quyén lyc nay lam gia
tdng canh tranh chién lugc, thuc ddy cac quéc
gia theo dudi ty chi va da dang héa quan hé.
déng thai khién hé théng toan cdu trd nén
phan manh va kho dy bao hon.
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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

m TONG QUAN BIEN PONG
THI TRUONG THE GIOT QUY 1/2026

2.1 Tang truéng thuong mai toan cau sé giam dang ké trong nam 2026

Céc té chuc quéc té dy bdo tang trudng thuong mai toan cdu ndm 2026 chi dat khodng

2.2%~2.6%, gidm dang ké so vai muc phuc héi manh cla nam 2025.

Nguyén nhan chinh dén tU ba yéu té: hiéu Ung "nhép khdu sdm” trong ndm 2025 suy gidm
khién don hang gidm dan; rao can thué quan gia téng lam tang chi phi cho doanh nghiép va
ngudi tiéu dung;: va nhu cdu toan cau yéu di do kinh té chdm lai tai cac khu vyce Ién.

Tuy nhién, vén cé diém sang khi xudt khdu céng nghé ti chau A téing manh nha lan song déu
tu Al, cUng Vvéi sy cdi thién cla don hang xuét khdu toan cdu.

DU véy. rui ro Ién van dén tU cdng thdng Trung Déng. coé thé gdy gidn doan nguén cung ndng
lugng. lam tang gid ddu. chi phi van tai va dp lyc lam phat. to dé tiép tuc dnh hudng tiéu cyc
dén thuong mai todn cau.

2.2 Lam phat toan cau tiép tuc xu huéng gidm trong ném 2026

Céc t6 chuc quéc té dy bdo lam phdt toan cdu sé tiép tuc gidm trong nadm 2026, du téc do
gidm khdc nhau gidia céc khu vyc va vén tiém dn nhiéu rdi ro. IMF dy bdo lam phat gidm tu
4,1% nam 2025 xuéng 3.8% nam 2026.

Tuy nhién, xu huéng gidm lam phat cé thé bi can tré bai nhiéu yéu té: cang thadng dia chinh
tri khién gi& ndng lugng tang manh; chinh sach thué quan lam gia tang chi phi hang héa: gid
luong thyc bién déng do thai tiét cyc doan; va lam phat dich vy vén neo cao, déc biét & céc
linh vyc nhu nha &, bao hiém va y té.
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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

2.3 Diéu kién tai chinh tiép tuc duy tri & muc thuan lgi hodc néi Iéng trong nam 2026

Cdc t6 chuc quéc té dy bdo diéu kién tai chinh toan cdu sé tiép tuc duy tri thuan Igi, tham chi
ndi 1dng trong n&m 2026, nha lam phat giam va chi phi vén ha nhiét. Nhiéu ngadn hang trung
uong. bao gém cé Cyc Dy trr Lién bang My, duge Ky vong sé tiép tuc cdt gidm lai suét, du
mat béng 1ai suét van cao hon trude dai dich.

Trong bdi canh do, thi trusng tai chinh du bién déng nhung véan dugc hé trg bai lan séng déau
tu vaio cdng nghé va Al, gép phdn duy tri tém ly chdp nhén rdi ro vé thuc ddy dong vén.

Tuy nhién, rui ro van hién htu khi bién déng thi trusng gia tang do cdng théng dia chinh tri va
thay déi chinh sach. Déng USD bién déng cing tao dp lyc 1én ty gia va chi phi ndng lugng tai
nhiéu quéc gia. cho thdy diéu kién tai chinh toan cdu du tich cyc nhung vén tiém an nhiéu yéu
t& bat én.

2.4 Trién vong ddu tv tryc tiép nudc ngodi cé xu hudng téng trong nam 2026

Hiéu qua dau tu ndm 2026 dy kién phan hoa ré gitra cac khu vyc vé nhém nén kinh té. Tai My,
déu tu Al tiép tuc la déng lyc chinh, nhung chi tiéu thiét bj cé thé chimng lai do dé tdng manh
to naim 2025. O chau Au, ddu tu tdng nhe nha @i sudt thép va cdc chuong trinh cong nhu Next
Generation EU, trong dé Buc bat dau gidi ngan goi 500 ty euro cho ha tang va khi hdu.

Trong khi dé, céc thi trusng méi ndi duge Ky vong tdng téc ddu tu nha chi phi vén gidm va
chénh léch lgi sudt thu hep, ddc biét la An D6 va mét sé nudc chau A vai dong lyc ti phat trién
ha tadng va m& réng céng nghiép.

2.5. Tang truéng viéc lam toan céu dy bdo khéng déi so véi nam 2025

Theo ILO., tang trudng viéc lam toan cdu nam 2026 dy kién dat 1,0%, khong déi so véi 2025
nhung thdp hon muc trung binh giai doan 2010-2019. cho thdy xu huéng én dinh nhung phan
hoéa ré gitra cdc nhém quéc gia.

Cu thé, cdc nudc thu nhdp cao dy bdo
gidm nhe 0.1% do gi héa dan sé. trong khi
cdc nudc thu nhdp théap tadng manh 3.1%
nh& lyc lugng lao ddng tré gia tang. du vén
thiéu viéc lam chat lugng. Cac quéc gia cé
thu nhdp trung binh cao dy kién cé muc
tdng trudng thdp. & muc 0.5%. do qua
trinh chuyén déi sang x& héi gia héa. Cac
quéc gia cé thu nhép trung binh thap dugc
dy bdo sé dat muc tang trudng viéc lam
1.8%.
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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

CAC NHAN T6 RUI RO TAC PONG TOI
TRIEN VONG KINH TE THE GIO1

3.1 Bat 6n dai déng vé chinh sach thuong mai
Tac dong tri hodn cla cdc rdo can thuong pm
mai dp dung cudi 2025 dy kién dat dinh
trong ndm 2026, gdy dap lyc 1én nhu céu hang
héa va lam gia tédng nguy co phdn manh
thuong mai toan cdu, ké ca viec md réng
thué quan va trung phat thu cap. Béng thai,
cdc xung dot kéo dai hodc leo thang tai
Trung Béng va Ukraine tiép tuc de doa thi
trudng ndng lugng va hang héa, cé thé gay
gian doan chudi cung Ung va tao ra céc cu

séc ngudn cung trén quy méd toan cau.
3.2 Tai chinh toan cau van cén mong manh

Dinh gid cao trén thi trudng c8 phiéu va trai
phiéu doanh nghiép. ddc biét & cdc tai sén
lién quan dén Al, lam gia tang roi ro diéu
chinh manh néu ky vong Igi nhuén suy yéu. tu
dé co thé tac déng tiéu cyc dén tam ly thi
trudng va tang trudng toan cau. Bén canh
dé. ng coéng gia tdng va duy tri & muc cao
dang lam gidm du dia chinh sach va néang
cao nguy co bdt 8n tai chinh, nhét la tai cac
nén kinh té dang phdt trién.

3.3 Rui ro lién quan dén Al

DU la déng lyc chinh cba déu tu. Al cing
tiém dan roi ro khi hiéu qua thyc té cé thé
khéng dat ky vong. dén dén suy gidm ddau
tu va diéu chinh trén thi trusng tai chinh.

Péng thai, ILO cénh bdo Al cé thé gay gian
doan viéc lam va chat lugng lao déng. déc
biét v&i lao déng tré va vi tri cap thap. Viéc
doéng vén dé vao Al qua nhanh ciing lam gia

tdng nguy co hinh thanh bong bong tai

chinh va lan réng rui ro trén toan cdu.
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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

3.4 Bién dong gia hang héa va nang lugng

Dy bdo n&dm 2026 dya trén gid dinh gié hang héa én dinh, nhung yéu t& nay rat nhay cdm véi
bién déng dia chinh tri. Néu gia dau tang tU muc dy kién 60-70 USD/thung 1én khoang 100
USD/thung va duy tri, GDP toén céu cé thé gidm khodng 0.4%.

Da tang gid nding lugng sé gdy dp luc I6n Ién cac khu vyc nhdp khdu ddu nhu chau Au va céc
nén kinh té phat trién tai chau A.

3.5 RUi vé méi trusng va nhan dao

Cac tham hoa thai tiét ngay cang nghiém trong dang de doa san lugng ndng nghiép. an ninh
luong thyc va 8n dinh tai chinh tai cac khu vyc dé tén thuong. Trong khi dé, viéc cét gidm
ODA khién cdac nudc thu nhap thap thiéu nguén lyc Ung phé véi khing hodng.

3 chiéu nguoc lai, cdc qudc gia thu nhap cao déi mat véi gia héa déan s6, lam cham tang
trudng. suy gidm nang lyc déi mdéi va gia tang thiéu hyt lao déng.
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SU TANG TRUONG ,
CUA MOT SO NEN KINH TE

4.1. Hoa Ky

Céc t8 chuc quéc té dy bdo tang trudng GDP Hoa Ky nam 2026 dat khodng 2.0%-2.4%, déng
logt diéu chinh tang 0.3 diém % nho bung né dau tu Al va hé trg chinh sdch. IMF dy bdo 2.4%.
OECD 2.0% va& FR 2.2%, trong dé déu tu Al giup bu ddp phéan néo tac déng tu tiéu dung suy

yéu va thué quan.

Tuy nhién, chi s6 PMI dat 51,1 diém cho thdy da tang trudng dang chém lai khi nhu céu suy
yéu va chi phi tdng do xung dét Trung Déng. Nganh san xudt van duy tri tich cyc nhé nhu cdu

ndi dia va tich tr& haing héa, nhung xuét khdu gidm va ap lyc chi phi téing cao.

qi B

k]
|
\

24
2,2 2.2
3.1 A
2,0 r .
oL ek i 1
£ 1.5 i‘ £l 3
|
1L 1 ] 2 3
i
Iy
|
0,0 I 2 [

4

Tang trudng cua Hoa Ky ndm 2025 >
dy bdo tang trudng ndm 2026 va 2027 theo cdc td chuc quéc té

* RICH NGUYEN ‘I 'I
ACADEMY



PHAN 1 | B&i canh Kinh té & chinh tri thé gisi quy 1/2026

4.2. Khu vyc dong Euro

Tang trudng GDP khu vyc déng Euro nédm 2026 dugc dy bdo dat khoang 0.8%-1.3%. thap hon
muc 1.4% cta ndm 2025 do tdc dong tu xung dét Trung Bong lam gia tang chi phi ndng lugng.
OECD dy bdo 0.8% (diéu chinh giam), trong khi IMF v& FR cung & muc 1.3%, nhung trién vong
van phén héa va hudng lgi han ché tu lan séng dau tu céng nghé.

Céc chi s6 PMI cho thdy dé phyc héi yéu khi PMI téng hop giagm con 50.5 diém. Nganh sén
xudt cdi thién nh& tich tr va gian doan nguén cung. nhung dich vy suy yéu rd rét, phdn danh

nhu cdu yéu va rui ro tang trudng van hién hiwu.
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Tang trudng ca khu vuc déng Euro nam 2025
dy bdo téng trudng ndm 2026 va 2027 theo cdc t8 chuc quéc té

4.3. Trung Quéc

Céc t8 chuc quéc té dy bdo tang trusng GDP Trung Quéc ndm 2026 dat khoang 4.3%-4.5%.
thép hon muc 5,0% cta ndm 2025 do tiéu dung yéu. xudt khdu gidm, gid ndng lugng tang vé
diéu chinh bat déng san. IMF dy bdo 4.5% (diéu chinh t&ing nh& théa thudn thuong mai va kich
thich kinh té), OECD 4.4% va FR 4,3%.

Dién bién PMI cho thdy da tang trudng chém lai nhung vén duy tri: PMI t8ng hgp gidm con
51,5 diém:; sé&n xuét dat 50.8 diém va dich vy 52,1 diém, phdn anh nhu cdu suy yéu du nén kinh
té van dugc hd trg bdi cd hai khu vuc.
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Tang trudng cua Trung Quéc ndm 2025
dy bdo téing trudng ndm 2026 va 2027 theo cdc té chuc quéc té
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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

4.4. Nhat Ban

Céc t8 chuc quéc té dy bdo tang trudng kinh té Nhat Ban nam 2026 dat khodng 0.7%-0.9%.
thap hon ndm 2025 do chiu tac déng tU gid ndng lugng téng va nhu cau suy yéu. IMF va FR
cung dy bdo 0.7%, con OECD & muc 0.9%. trong dé céc chinh séch tai khéa va hé trg déau tu
giup duy tri taing trudng nhung bi kim hdm bdi chi phi ndng lugng cao.

Céc chi s6 PMI cho thdy dé tang trudng vén duy tri nhung dang cham lai: PMI téng hop dat
53.0 diém:; san xuét gidm do don hang mai chiing lai. trong khi dich vy tiép tuc tang trudng
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Tang trudng ca Nhat Ban nam 2025
dy bdo téng trudng ndm 2026 va 2027 theo cdc té chic

4.5. Pong Nam A

Kinh t& Déng Nam A nam 2026 tiép tuc tang trudng manh, du nhu cdu bén ngoadi suy yéu, vai dy bdo
khoang 4.2%-4.6% theo AMRO, IMF v& UN. Déng lyc chinh dén tu xudt khdu céng nghé hudng lgi chu ky
ban dén va Al, dong vén FDI véio céc nganh méi nhu EV vé dich vy s6, sy dich chuyén chudi cung Ung khai
Trung Quéc, cung nhu cdu néi dia én dinh.

Tuy nhién, trién vong téng trudng phén hoéa gitla cdc quéc gia: Viét Nam va Philippines dén déu
(6.0%-7.6%). nhém Indonesia. Campuchia dat khodng 4.3%-5.7%. trong khi Malaysia. Léo vé cac nén kinh
té con lai tang trudng thdp hon. D liéu quy 112026 cho thdy téing trudng vén duy tri tich cuc nhung cé déu
hiéu bién déng giia cdc nude, phan danh béi canh phyc héi khéng déng déu trong khu vue.
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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

m FED HA LAI SUAT
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Trong ndm 2026, Cyc Dy trr Lién bang My (Fed) dugc dy bdo chi cdt gidm lai suat khodng
1-3 lan. tuy nhién dén hét quy 1/2026 van chua thyc hién 1an ha l8i suat nao. Thyc té, Fed
da gilr nguyén lai sudat trong cd hai cudc hop thang 1 va ngay 18/3/2026. trong béi canh
lam phdt con cao va rii ro tU xung dét dia chinh tri gia tdng . Theo cdc dy bdo thi truong.
lan ha 1&i suat ddu tién nhiéu kha nang sé roi vao khodng gitra nadm (thang 6/2026). néu
cdc diéu kién kinh té cho phép

Midpoint

Lai suét Fed qua cac ndm - Nguén: CNBC

O sckse 14



PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

NHAN DINH TANG TRUO’NG KINH TE TOAN CAU NAM 2026
CUA CAC TO CHUC Qudc TE

Cdc té chuc quéc té nhin chung déa diéu chinh taing dy bdo tdng trudng kinh té toan cdu ndm
2026 thém 0.2 diém %, ngoaqi tr OECD gitr nguyén. IMF dy bdo 3.3%; UN 2.7%; WB va FR
cung 2.6%. nh& sy bu ddp gia rdi ro thuong mai. dia chinh tri v&i cac déng lyc tich cyc nhu
dau tu Al chinh sach hé trg va diéu kién tai chinh thuan lgi.

Trong khi dé. OECD gir muc 2.9% do lo ngai xung dét Trung Dong lam gidn doan ndng lugng.
gia tang chi phi va kim hdm nhu cau, du ky vong cdc yéu té nay sé dan ha nhiét tU gidia nam.
Nhin chung, tdng trudng toan cdu ndm 2026 dugc danh gia 8n dinh nhung véin phy thuéc I6n
véo dién bién gia ndng lugng vé rdi ro dia chinh tri.

35 3333,
3.0
=5 26 2,6
25
2,0
=
15
1.0
o5
0.0
IMF QECD

N 2025 m2026 m2027

Tang trudng toan cdu ndm 2025, dy bdo téng trudng
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DU BAO TANG TRUONG
KINH TE VIET NAM

Céc té chuc quéc té dy bdo Viéet Nam tiép tuc & diém sang tang trudng nam 2026, vsi GDP
dat khodng 6.0%-7.6%. du thap hon muc ndm 2025 va dy kién phyc héi trd lai vao 2027.
AMRO dy bdo cao nhat 7.6%. trong khi WB va UN 1an lugt & muc 6.3% va 6,0%.

Péng lyc tang trudng dén tU xudt khdu cdng nghé (ddc biét ban dan. Al), déng vén FDI manh,
phuc héi du lich v& chinh sach hé trg cung chuyén déi s6. Tuy nhién, trién vong chiu dp lyc tu
nhu cdu toan céu suy yéu, bat én thuong mai, rdi ro gid ndng lugng. cung nhimg thach thuc
trong nuSc nhu tiéu dung yéu, tin hiéu san xuat chédm lai va that nghiép thanh nién.

9,0
8.0
8,0 1.6
Fx
6,7 6,7
7.0 ] ]
! 6,3
6,0 6,2
6,0
50
&

4,0
20
2,0
1,0
0,0

2025 2026 2027

B AMRO WE mUN

Ddnh gia tang trudng ndm 2025, dy bdo téng trudng
n&m 2026 va ndm 2027 cta Viét Nam theo cdc t8 chic quéc té

m CAC CHi SO KINH TE Vi MO 2026

2.1. GDP (Téng s&an phdm trong nuéc)

GDP quy 112026 udc tang 7.83%. cao hon cung ky ndm trude. cho thay da phuc héi tich cyc
cla nén kinh té. Trong dé. khu vyc néng. 1dm nghiép va thay san taing 3.58% (dong gop 5.60%);
céng nghiép va xdy dung tdng 8.92% (dong gop 44.08%): dich vy téng 8.18% (dong gop
50.32%).

V& co cau nén kinh té quy 112026, khu vyc néng. 1dm nghiép va thdy san chiém ty trong 10,89%;
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khu vyc céng nghiép vé xdy dyng chiém 37.15%; khu vyc dich vy chiém 43,45%; thué s&n phdm
tri trg cdp san phdm chiém 8,51%

Vé str dyng GDP quy /2026, tiéu dung cuédi cung téing 8.45% so vai cung ky ném trudc, tich [0y
tai san tang 7.18%, xudt khdu hang hoa va dich vy tang 19.85%. nhap khdu hang héa va dich
vy tdng 24.27%.

TOC PO TANG TRUONG GDP
TU NAM 2015 - 2026

Pon vi: %
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2.2. CPI (Chi s6 gia tiéu dung)

Chi s6 gia tiéu dung thang 3/2026 tang 1.23% so véi thang trude do gid xang dau trong nudc
t&ng cao theo gid nhién liéu thé gidi. cung vai gia vat liéu xdy dyng tang do chi phi nguyén liéu
ddu vao va van chuyén gia tang. So v&i thang 12/2025, CPI thang Ba téing 2,44% va tdng 4.65%
so V&i cung Ky ndm trude. Day la muc tdng CPI cao nhat cla thdng Ba so véi cung ky nam
trude trong vong 5 ndm qua. Tinh chung quy 1/2026, CPI tang 3.51% so vdi cung ky ndm trudc.

Lam phat co ban thdng 3/2026 tdng 0.47% so vdi thdng trudc va tang 3.96% so vdi cung ky
ndm trudc. Binh quan quy 1/2026. lam phat co ban téng 3.63% so vai cung ky ndm trudce, cao
hon muc tang 3.51% cua CPI binh quéan chung. cht yéu do gid luong thyc la yéu té tac dong
giadm CPI chung nhung dugc loqi tri trong danh myc tinh lam phdt co bén.

TOC DO TANG CHi SO GIA TIEU DUNG (CPI)
TU NAM 2015 - 2026

Pon vi: %
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TOC PO TANG CHi SO GIA TIEU DUNG (CPI)
NAM 2015 - 2026

(don vi: %)
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TOC PO TANG TRUONG GDP SO VOI CHI SO LAM PHAT
TU NAM 2015 - 2026
(don vi: %)
—4=GDP -—m—Lam phat
9 8.02 8.02 7.83
8
7
6
5
4
3
2
1 1.48 5
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Quy
112026

* RICH NGUYEN
g ACADEMY

20



PHAN 2 | Kinh t& vi mé Viét Nam quy 1/2026

2.3. Pdu tv phat trién

Vén déu tu todn xa héi quy 112026 dat khodng 744.7 nghin ty déng. téng 10.7% so vé&i cung Ky.
cao hon muc 9.4% cla ndm trudc, cho thdy xu huéng phuc héi rd nét véai gép phdn thuc day
téng trudng kinh té. Trong do. khu vyc Nha nudc dat 207.2 nghin ty déng. chiém 27.8% (tang
11.6% so vé&i cung Ky ndm truge). khu vyc ngodi Nha nude dat 402.4 nghin ty déng chiém 54.1%
(tang 9.8%) va khu vyc c6 vén dau tu tryc tiép nudc ngodi dat 135.1 nghin ty déng. chiém 18,1%
va tdng 11.8%.

Téng vén déu tu nudc ngodi dang ky vao Viét Nam tinh dén ngay dén ngay 31/3/2026 dat
15,20 ty USD. tang 42.9% so vé&i cung Ky ndm trudc. Trong dé: Vén dang ky cap mdai cé 904 dy
an dugc cap phép vai s6 vén dang ky dat 10,23 ty USD, téing 6.4% so vai cung ky ndm trudc vé
s6 dy én va gdp 2.4 1an vé s6 von dang ky. Von dang ky diéu chinh cé 251 lugt dy an da cap
phép tU cac ndm trudc dang Ky diéu chinh vén dau tu tang thém 2,30 ty USD., giam 55.1% so
vai cung Ky n&m trudc. Vén dang ky gép vén, mua cé phdn cta nha déu tu nudc ngodi cé 703
lugt vai téng gid tri gop vén 2,66 ty USD, gdp 2.3 1an so v&i cung Ky nam trudc.

Vén FDI thyc hién dat 5.41 ty USD. tang 91% va la muc cao nhat trong quy | giai doan
2022-2026.

O chiéu nguoc lai. ddu tu coa Viet Nam ra nude ngodi ciing tdng manh, dat 6199 triéu USD.
gdp 2.6 lan cung Ky. cho thay xu huéng mé& réng hoat déng déu tu ra quéc té.

PAU TU TOAN XA HOI

Vén dau tw thye hién toan xa héi Péu tw nwéc ngoai vao Viét Nam
quy I'ndm 2026 tir 1/1 dén 31/3/2026

74&,7 nghin ty ddng A10,7°u

AL D G-
2072 || 4024 || 1351

nghin ty dong nghinty dong nghinty dong .
5,41 7 A 9,1

A 11,6% A 9,8% A11,8%
\. PR .y )

(so v&i cung ky ndm trwérc)
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2.4. Xuat nhap khdu hang héa

Quy 1/2026, t8ng kim ngach xudt nhap khdu
hang hoa dat 249.50 ty USD, téing 23.0% so vdi
cung Ky; trong dé xudt khdu dat 122,93 ty USD
(t&ng 191% so vd&i cung Ky ndm trudc), nhép
khéu dat 126,57 ty USD (tang 27.0% so vai
cung ky ndm trusc), khién can can thuong mai

XUAT NHAP KHAU HANG HOA NAM 2026

TONG KIM NGACH XUAT NHAP KHAU

—— quy /2026 ——

249,50

TY USD
So v&i cung Ky ném trudc

IIEU

hang hoa nhdp siéu 3,64 ty USD.

XUAT KHAU | NHAPKHAU |

Déi v&i dich vy, xuat khdu quy 112026 udc dat qy 12026 quy 12026
91 ty USD. tang 192% so véi cung Ky nam 122,93 126,57
trude, chu yéu nhé du lich va van tai; trong khi LA US L USD

nhdap khéu dat 10,78 ty USD. t&ng 16.9% so vai
cung Ky ném trudc, cing tép trung & hai nhom

So vé&i cung ky ndm truse

CAN CAN THUONG MAI

NAM 2025

y 3.64

TY USD

ndy. Két qua. cdan can dich vy nhép siéu 1,68 ty
USD. phdn danh nhu céu s dyung dich vy tu
nudc ngodi vén & muc cao.

) '3
B w
TAONG KIM NGACH XUAT NHAP KHAU HANG HOA

TU NAM 2015 - 2026
(don vi: Ty USD)
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2.5. Hoat déng doanh nghiép

Quy 1/2026. c& nudc cé hon 57.4 nghin doanh nghiép thanh 1ap mdi vai gan 538.6 nghin ty
déng vén dang ky tadng manh so vai cung ky; tuy nhién vén binh quan/doanh nghiép dat 9.4
ty déng. gidm 4,3% so v&i cung ky ndm trude. Cung véi hon 38.6 nghin doanh nghiép quay lai
hoat déng t&ing 5.7% so véi cung Ky ndm ngodi. Téng sé gia nhdp va tdi gia nhép thi trusng
dat 96,0 nghin doanh nghiép. tdng 31.7% so v&i cung ky (binh quan 32,0 nghin doanh
nghiép/thang).

O chiéu ngugc lai, sé doanh nghiép rut lui khéi thi trudng van cao véi gan 63.5 nghin doanh
nghiép tam ngung kinh doanh téng 3.3% so vai cung ky ndm trudce, hon 16,6 nghin doanh
nghiép chd gidi thé v& hon 11,7 nghin doanh nghiép dé& gidi thé, tang 98.8% so vd&i cung Ky:
Téng s6 doanh nghiép rut lui khdi thi trusng la 91.8 nghin doanh nghiép téng 16,5% so vai cung
ky n&dm trudc, binh quan méi thang cé 30.6 nghin doanh nghiép r&i thi trusng.

38.616 63.469 16.622

DN ding ky DN quay tré lai DN tam ngimg DN tam ngu DN hoan tit thii tuc
thanh lap méi hoat déng kinh doanh hoat dong che giéi thé
¢6 thoi han tha tuc giai thé
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2.6. Lao déng va viéc lam

Luc lugng lao déng tu 15 tudi trd 1én
cla cd nudc quy 112026 udc tinh la 53.6
triéu ngudi, gidm 232.9 nghin ngudi so
V&i quy trudc va tang 687.8 nghin ngusi
so vdi cung ky ndm trudc: ty 1é tham
gia lyc lugng lao dong quy 1/2026 la
68.3%. giam 0.4 diém phdan trdm so vai
quy trudc va tang 0.1 diém phdn tram

so Vv&i cung Ky ndm trudc.

Lao déng co viéc lam quy 112026 udce tinh 1a 52,5 triéu ngudi, gidm 233.4 nghin ngusi, tuong
Ung gidm 0.4% so vd&i quy trudc va tang 656.8 nghin ngusi, tuong Ung tang 1.3% so vai cung ky

nam trudc.

S6 ngusi thiéu viéc lam trong dé tudi lao déng quy 112026 la 786.7 nghin ngusi, taing 2,7 nghin
nQudi so V&i quy trudce va gidm 10,3 nghin ngudi so va&i cung Ky ndm trudce. Ty [é& thiéu viéc lam
trong dé tudi lao déng la 1.68%. gén nhu khéng thay déi so véi quy trudc vé gidm nhe so V6i

cung Ky nédm trudc:

Ty 1& that nghiép trong dé tudi lao déng quy 112026 la 2,21%. hdu nhu khéng thay déi so Véi
quy trudc va cung ky ndm trudc, trong doé: khu vuc thanh thi la 2.46%. tiép tyc duy tri dudi

3.0%.

LAO PONG - VIEC LAM

N (e o N
Lao déng c6 vide |am Ty Ié that nghiép
trong do tudi lao déng
triéu ngudi
92,9 2,21
A\ 656,8 nghin nguoi _ )
S0 VGi cling ky nam trudec y - ~
p N Thu nhap binh quén thang ctia lao dong
Ty 1& thiéu viéc 1am trong 9 0
do tudi lao dong y
triéu déng/thang
1,68% A\ 706 nghin déng
JAN so véi cting ky nam trudc )
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2.7. Téng thu - chi NSNN

Quy 1/2026. thu ngan séch Nha nugce dat 829.4 nghin ty déng. bdng 32.8% dy todn ndm va téing
11.4% so v&i cung ky;: trong d6 thu ndi dia dat 740.7 nghin ty déng bang 33.7% dy todn ném va
tang 12.5% so v&i cung ky ndm trudc, thu tU xuat nhap khdu udc dat 77.4 nghin ty déng. bdng
27.8% dy todn ndm va tdng 7.6% so vai cung ky ndm trudc. Riéng thu tu dau thé dat 11.2 nghin
ty déng. bang 26.1% dy todn ndm va giam 15,8% do bién déng gid ddu thé gidi.

Téng chi ngan sdch udc dat 530.1 nghin ty déng. bdng 16.8% dy todn vé tdng manh 23,1% so
v&i cung Ky nadm trudc, dam bdo cac nhiém vy phat trién kinh té - x& héi, quéc phong. an ninh
va trd ng. Trong do. chi thusng xuyén dat 376.0 nghin ty déong. béng 20.8% dy toan ndm va
tang 18.8% so v&i cung ky ndm trudc; chi ddu tu phat trién dat 1161 nghin ty déng. bdng 10.4%
va tang 44.6%: chi trd no 18i 37.2 nghin ty déng. bang 30.7% va tang 11.9%.

THU CHI NGAN SACH NHA NUOC

TONG THU CHI NGAN SACH NHA NUGC

QUY 1/2026 1 3 59 5 Nghin
PY ¥ ty déng

THU NGAN SACH NHA NUOC CHI NGAN SACH NHA NUOC
829.4 530.1

Nghin ty déng Nghin ty déng

=32.,8 % Dby TOAN NAM = 16,8 % by ToAN NAM
A N4% A 231%

So véi cung ky nam 2025
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2.8. Hién trang tiéu dung va san xudt trong nusc

Quy 1/2026. nhu céu tiéu dung trong nudc tdng manh trong dip 1&, Tét cung v&i lugng
khach quéc té gia taing da thuc ddy tich cyc nganh thuong mai. dich vy. Téng muc ban 1&
hang héa va doanh thu dich vy tiéu dung dat 1.902.8 nghin ty déng. té&ing 10.9% so vd&i cung
ky (tdng 7.0% néu loqi tri yéu té gid); riéng thang 3 dat 638.6 nghin ty déng. tang 12.1% so
vdi cung ky ndm trudc.

HIEN TRANG TIEU DUNG VA SAN XUAT
BAN LE HANG HOA - DICH VU TIEU DUNG

143524 2341 22,9 192,8

nghintj 6dng nghin ty déng nghin ty déng nghin ty déng
A.10,9% A 13,3% A 12,5% A 8,0%
Ban Ié hang héa Luwu trd, 3n ubng Du lich I hanh Dich vu khac
C '- ) J

N
tongso | 1.9028 4 109,

nghin ty déng

Tongmircbénlé hang héa va doanh thu dich vy tiéu ding theo gia hién hanh
Nghin ty déng
Téc db ting so v

SR |\ IO cing ky ném rue (%)
nam 2026 nam 2026 Thang 3 Quy |

nam 2026 nam 2026
Téng sé 638,6 1.902,8 12,1 10,9
Ban I& hang hoa 485 8 1.452 4 12 4 10,9
Dich vy luru trd, dn udng 803 2347 139 13,3

78
64,7

228
1928

11,5
76

125
8.0

Du lich I hanh
Dich vu khac
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2.9 Dich vu du lich

Quy 112026, Viét Nam don 6.76 triéu lugt khach quéc té. téing 12.4% so vai cung ky. Trong
do. khéach dén bang dusng hang khéng chiém ty trong Ién nhat véi 5,56 triéu lugt (chiém
82.3%. tang 7.0% so v&i cung Ky nam trudc); dusng bd dat 1,05 triéu lugt ( chiém 15,5%,
tang 53.1%); dusng bién dat 148.2 nghin lugt (chiém 2.2% va tang 11.4%).

Nam 2026. du lich Viét Nam dat myc tiéu but pha vai 25 triéu lugt khach quéc té va 150
triéu lugt khach néi dia, huéng tsi t6ng thu 1,125 triéu ty déng.

Téng lugng khach du lich néi dia 3 thang dau nadm 2026 dat 37,0 triéu lugt khach. Téng
thu tu khach du lich 3 thang dau nam 2026 udc khoang 267 nghin ty déng.

Téng thu tu khach du lich trong 3 thang ddu nam 2026 udc dat khodng 267 nghin ty déng.

cho thay sy phyc héi tich cyc va da tang trudng 4n dinh cda nganh du lich Viét Nam trong
nédm 2026.

KHACH QUOC TE PEN VIET NAM

tang - 9.9644 A 7.0,

khong  Nghin ot nguoi

6.162,2

nghin lwot ngudi

S bwong - 10496 A 53 1,

b Nghin lurot nguoi

Lo Bwmg 1482 4 949 4,

Nghin luot nguoi
Phan theo viing lanh thé (Nghin luot ngudi)

Chau A Chau Au Chau My Chau Uc Chéau Phi
A A A

A A
49215 44, 12320 g5, 4032 44, 1897 g5, 198 554,
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2.10. Chi s6 vang - Dé la My

Thang 3/2026. gia vang trong nudc tang trong khi gia vang thé gigi giam do dp lyc chét I16i sau
giai dogn t&dng manh, cung véi déng USD lén gia va ky vong 18i sudt cao lam giadm suc hdp dan
cla vang. Trong nudc. chi sé gid vang tang 1.54% so vé&i thang trude, tang rat manh 82,77% so
v&i cung ky; tang 18.81% so vai cudi nam 2025 va binh quan quy | tang 82,70%. Ngay 31/3. gid
vang miéng SJC niém yét & muc 171.9-174.9 triéu déng/lugng (mua vao - ban ra).

Trong khi dé. gia USD trong nudc bién déng cung chiéu véi thé gigi, dao déng quanh muc 26.315
VND/USD. Chi sé giad USD thang 3 tang 0.72% so v&i thang trude, téing 2.25% so véi cung ky:
gidm nhe 0.47% so v&i cudi ndm 2025 vé binh quan quy | tang 2.58%

CHi SO VANG - PO LA MY

CHi SO PO LA MY

BINH QUAN QUY I/ 2026 =Yy BINH QUAN QUY I/ 2026
\,\'% A 827 % o S A 258%
. So véi cung ky ndm 2025 N e So véi cung ky ném 2024
_ cudélaQuy I/ 2026 _ cudblQuy 112026
GIA MUA VAO GIA BAN RA
1719 174.9 GlA QuY POl 26,315
TRIEU DPONG /1 LUONG TRIEU DONG /1 LUONG DONG/ USD

BIEU PO GIA VANG SJC TU 07/04/2025 - 07/04/2026
(don vi: Triéu déng)

B i gl viing SJC 1 nden = iy ngely OT/0L2025 dbn ngay D700 (dom w) iridu dong 1 ivpmag|
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2.11. Tang trudng tin dung

)1“/() "’.’ =
0, II Illlull m —;:z
III =— 1
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Tinh dén thai diém ngéy 24/3/2026, téng phuong tién thanh todn téng 1,04% so vai cudi nam 2025
(cung thsi diém nam 2025 tang 1.89%). huy déng vén cla cdc té chuc tin dung téng 0,44% (cung
th&i diém ndm 2025 tang 1.23%); téing trudng tin dung cda nén kinh té dat 2,15% (cung thai diém
ndm 2025 tang 2.28%).

TU dau thang 3 dén nay. da cé khoang 20 ngan hang thuong mai téing 18i suat huy déng. trong dé
mdt s6 ngan hang da diéu chinh tang 2-4 lan. Dén nay. 1&i suat huy déng ky han 12 thang cua
Agribank tang Ién muc 7%/nam, BIDV & muc 6,8%/ndm, VPBank & muc 6,8%/ndam...

Lai suat huy dong tai mét s6 ngan hang da trén 9%/nam.

Cung véi do. lai suat cho vay binh quan cda cac ngén hang thuong mai déi véi cdc khodn vay méi
vl ¢U con du ng & muc 7.1-9.4%/nam. Déi véi cac linh vyc vu tién, lai suat cho vay ngdn han binh
qudn khodng 3.8%/ndm. thap hon muc tran 4% theo quy dinh cda NHNN.

Téng du ng tin dyng chinh sdach dat 437.724 ty déng. taing 59% so v&i ndm 2025 vai hon 6.7 triéu
hé nghéo. hé can nghéo va cac déi tugng chinh séch khac dang con du ne.
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DU NO TiN DUNG KINH TE & BAT PONG SAN

NAM 2015 - 2026
(Don vi: Nghin ty déng)
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2.12. Vén héa thi truéng chung khodn

Trén thi trudng cé phiéu, tinh dén ngay 31/3/2026, chi s6 VNIndex dat 1.674.49 diém, giam
6.2% so v&i so vai cudi nam 2025; muc vén héa thi trusng cé phiéu tinh dén 30/3/2026 uéc dat
9.613.6 nghin ty déng. gidm 3.6%; gid tri gico dich binh quan dat 35.043 ty déng/phién, tang
19.8% so vdi binh quan nam 2025.

Trén thi trudng ching khodn phdi sinh, quy 112026 khéi lugng giao dich binh quan dat gan
2769 nghin hgp déng/phién, taing 14.2% so véi binh quan nam 2025. Sé lugng tai khodn cua
nha dau tu tinh dén cuéi thang 02/2026 dat 12,3 triéu tai khodn, tang 3.7% so véi cudi ndm
2025.

MUC VON HOA GIA TRI GIAO DICH
THI TRUONG BINH QUAN

(30/03/2026)

pat 9,.613,6 pat 39,0

Nghin ty déng

Nghin ty déng/ phién

v 3.6% A198%

So v&i cudi nam 2025 So véi binh quan n&dm 2025

VON HOA THI TRUONG CHUNG KHOAN
TU NAM 2015- 2026
(don vi: ty déng)
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2.13. Chinh sdach tai khoa va tién té

Chinh sach tién té trong quy 112026 duge diéu hanh chu déng. linh hoat, déng bé. hai hoa véi
chinh sach tai khéa va cac chinh séch kinh té vi mé khac.

Diéu hanh chinh sach tai khéa mé réng hop ly. cé trong tam, trong diém: khai théc hiéu qué
dv dia cda chinh sach tai khoa dé ho tro. phdi hgp chat ché, linh hoat, hiéu qua vai chinh séch
tién té va cac chinh sach vi mé khac thyc hién myc tiéu tiép tuc uu tién thuc ddy tang trudng
gdn Vvéi git virng 6n dinh kinh té vi mé, kiém sodt lam phdt.

Diéu hanh chinh sach tién té chd déng. linh hoat, Kip thai, hiéu qua: theo dai sat dién bién lam
phdt. ty gid. &i sudt. thanh khodn... dé diéu hanh cac céng cy chinh sach tién té chd déng. linh
hoat, kip th&i, hiéu qua, mém mai, khéng "gdy séc”, "gidt cyc”, ¢6 16 trinh, phu hgp véi dién bién
tinh hinh kinh té vi mé, quy mé nén kinh té va myc tiéu chinh sach tién té.

L ]
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DAU AN NOI BAT
QUY 1/2026

1.1. Bang gia dat méi ap dyng tu 1/1/2026

TU ngay 01/01/2026. Nghi quyét 52/2025/NQ-HDND chinh thuc cé hiéu lyc, thay ddi toan dién
co ché dinh gig dat.

Theo dé. bai bd khung gia dat, chuyén sang bang gia dat xay dung theo nguyén téc thi trusng
va duge cdp nhat héng ndm (céng bé vao 01/01). Bang gid nay dugc s& dung lam can cu tinh
thué, 1é phi, tién s dung dat va béi thusng khi thu héi dat, thay cho co ché co.

Thyc té ghi nhan, tai nhiéu dia phuong. bang gid dat mdi cé xu hudng téing manh, dac biét &
khu vyc ven dé va cdc tryc ha tang. kéo theo sy diéu chinh chi phi giao dich v&t mat bang gia
trén thij truong

Ban wvi:

RICH NGUYEN

ACADEMY
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1.2 Ngan hang nha nudc dat myc tiéu tang trudng tin dung nam 2026: 15%

Ngan hang Nha nudc Viét Nam dat myc tiéu t&ing trudng tin dung toan hé théng nadm 2026
khodng 15%. Déng thai, kiém sodat chat ché téc dé tang trudng tin dyng déi vai linh vyc
tiém &n rdi ro. linh vyc bat déng san trong ndm 2026.

Dinh hudng nay nhém gép phan kiém soat lam phat, n dinh kinh té vi mé, hé trg tang
trudng va bado dadm an toan hé théng cac té chuc tin dyng (TCTD)

Y

NHNN yéu céu cdc ngan hang thuong mai kiém soat téc dé tang trudng tin dyng BDS
khéng vugt qua téc dd tang trudng tin dung chung. Déng thai, dong vén sé dugc "ndn”
chdy vao cdc dy dan cé phdép ly ddy du. chd dau tu uy tin, nha & xa héi va nhu cdu & thyc.
Cung v&i do, kién quyét han ché cdp vén cho cdc dy an déu co. tiém an rui ro ng xdu.

_—.

Canh ctra vay von sé hep lqi va&i cac "tay to” dau ca. nhung lgi rdng mé hon bao gis hét cho
nhi'ng dy dn minh bach va ngusi c6 nhu cau & thyc.
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1.3. Quy hoach téng thé Tho dé Ha Nai véi tdm nhin dén 2065 va sau 100 ném

Chiéu 27/03/2026. tai Héi nghi lan
tho Nam Ban Chéap hanh Bang bd
TP Ha Néi khoa XVIII. Quy hoach
téng thé Tho dé vai tdm nhin dén
2065 va sau 100 nédm dugc trinh bay
va théng qua. danh dau budsc
chuyén sang mé hinh dé thj da cyc
9-9-9 (9 cyc phdt trién, 9 trung tam,
9 truc dong lyc).

Quy hoach dinh huéng Ha Néi tré
thanh thanh phé toan cdu. quy mé
dan sé t6i da khodng 20 triéu ngusi,
phat trién theo mé hinh da trung
tam. ma réng khéng gian ra cac khu
vyc Déng. Tay. Béc. Nam va hé
théng dé thij vé tinh. Cau truc khéng
gian 1@y séng Héng lém tryc xanh
trung tédm, két hgp mé hinh TOD
gdn v&i metro va cdc tryc ha tang
I6n nhu Vanh dai 4, Vanh dai 5.

Déng thai, thanh phé tiép tuc gian
ddn ndi do, tang ty Ié cay xanh lén
40-50%. hudng t&i dé thi xanh. Téng
nhu cdu vén dau tu udc tinh khodng
11 triéu ty (2026-2035), 25.3 triéu ty
(2036-2045) va trén 100 triéu ty
déng (2046-2065).

DIEU CHiNH QUY HOACH CHUNG THU D0 HA NOI

PEN NAM 2045, TAM NHIN DEN NAM 2065

5 vingpohi

(Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 ctia Thi tudng Chinh ph)

L

SocSon
Mé Linh

Gia Lam

Long Bién

Il Vingdothi
phia Nam séng Hong

@ Khu vucndi dd lich st
® Noi dd lich s md rong
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Thanh Tri va mét phan thudc Thanh Oai,
ThuangTin

[ Ving do thi phia Déng

[ ving do thi phia Bac
(du kién hinh thanh TP phia Béc)

I Ving d6 thi phia Tay

(trong d6 c6 du kién hinh thanh
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thanh phd phia Nam
trong tuong lai)
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1.4. M6 hinh TOD dinh hinh laqi thj truong BBS

Mb hinh phat trién dé thi gén vai giao théng céng cong (TOD) dang dinh hinh lai thi trusng
bét déng san (BDS) béng cach déy gid tri BDS quanh céc nha ga metro, nut giao théng téing
manh, thuc ddy mét dé ddan cu cao va tich hop tién ich da nang.

Tai Viét Nam, mé hinh TOD (Phat trién dé thi Idy giao théng céng céng lam trung tdm) dang
dugc trién khai trong tam tai hai déu céu:

Tai TP. H6 Chi Minh (Quyét liét thi diém)

Co ché: Dya trén Nghi quyét 98 (dac thu cho TP.HCM).

Vi tri: Thi diém tai 11 khu vyc doc tuyén Metro sé 1 (Bén Thanh - Sudi Tién), Metro s6 2 (Bén
Thanh = Tham Luong) va cdac nut giao Vanh dai 3.

Tai Ha No6i (Hoan thién khung phap ly)

Co ché: Dya trén Luat Tho dé 2024 (vua théng qua).

Vi tri: Uu tién doc tuyén Metro Cat Linh — Ha Dang (téi thiét dé thi hién hiu) va cac tuyén
dang xdy dyng nhu Metro s6 3 (Nhén - Ga Ha Nai).

Cach lam: Tich hgp TOD vao Quy hoach chung Thu dé dén 2045; tap trung kéo gian dan cu
ra cdc "dé thi vé tinh" tai cdc diém cudi cla cdc tuyén dusng sét dé thi
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1.5. Ma dinh danh BDPS ap dung tu 1/3/2026

TU ngay 1/3/2026. theo Nghi dinh 357, méi bat déng san (nha &, can héd. cdng trinh xay dyng)
tai Viét Nam sé dugc cap mét ma dinh danh dién t& riéng (chudi Ky ty sé va cha., téi da 40 ky
ty). Ma nay giup minh bach héa phap ly. quy hoach. lich s giao dich va tich hgp trén hé théng

dv liéu quéc gia

Tién dé tai cac dia phuong trong diém

TP. Hé Chi Minh: Da di dau trong viéc ban giao hon 600 tai khodn quan tri cho cdc don vi
lién quan dé van hanh hé théng théng tin nha & va thj trusng BDS.

Cac tinh thanh khac: Dang té chuc tép huén va ddy nhanh viéc hoan thién co s dU liéu dét
dai dé déng bo vsi hé théng dinh danh mdi.

Quy dinh nay dang budc déau giup sang loc céc dy an "ma” va siét chat hoat déng cia mai gidi
ty do. hudng t&i mét thi trudng minh bach hon.
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1.6. B6 Tai chinh dé xudt siét chat quy dinh gia tinh thué chuyén nhugng bdt déng san

Ngay 28/3/2026. Bé Tai chinh cédng bé dy thdo Nghi dinh quy dinh chi tiét Luat Thué thu nhdp
cd nhan sé 109/2025/QH15 - trong dé cé dé xudt quan trong vé cdch tinh thué khi chuyén
nhuong BDS.

—CINUBIEE]

THUE TNCN

7 diém méi trong Dy théo:

Siét "Hai gia": Thué 2%, nhung néu khai thép hon Bang gia dat x Hé sé K thi ca quan thué
ty dong dp gid Nha nudc dé tinh tién.

Theai diém tinh thué: Xac dinh rd tai 3 méce: Khi cong ching, khi déing Ky sang tén hodic
khi nép hé so khai thué.

Gép vén bang BPS: Chua phai nép thué ngay khi gép vén; chi ndp khi chuyén nhugng
vén hodc gidi thé doanh nghiép.

Uy quyén chuyén nhugng: Néu ngusi nhan 0y quyén cé toan quyén dinh doat thi coi
nhu d& chuyén nhugng vé phai nop thué 2%.

Mién thué "Nha duy nhat": Phéi s& hiu t6i thiéu 183 ngay (6 thang) mai dugc mién.
Khéng dp dung cho nha hinh thanh trong tuong lai.

Cho thué lai dat: Néu gid hgp déng thdp hon gid quy dinh cla tinh, sé& ap gid tinh dé tinh
thué.

Hiéu lyc: Tu 01/07/2026. Riéng thué thu nhép tU kinh doanh, tién luong ap dung cho ca
ky tinh thué nam 2026.
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1.7. Phat trién nha & thuong mai gia hgp ly phu hgp véi ngusi
¢6 thu nhap 20 triéu déng/thang

Trong thang 03/2026, tai cdc cudc
hop vé diéu hanh thi trusng bat déng
s@n va nha & Thu tudng Chinh phi
yéu cau xdy dyng chinh sach phat
trién nha & thuong mai gia hop ly.
hudng t&i nhém ngudi cé thu nhép
khodng 20 triéu déng/thang trg 1én -
nhém dang ndm gidra phan khuc nha

& x& hoi va nha & cao cap.

Céc diém chinh cta Dy thdo Nghij quyét ca Chinh phi vé thi diém phat trién nha & thuong

mai gia phu hgp dé thu hut doanh nghiép tham gia

* Lgi nhuan dinh muc: Doanh nghiép dugc hudng téi da 15% téng vén déu tu (cao hon muc
10% c0a nha & x& héi).

* Quy dat: Chu dau tu khéng phdi trich 20% dién tich dat dé lam nha & xa héi.

* Tho tyc: Dia phuong cé quyén chi dinh thau hodc giao dat tryc tiép. givp dy an trién khai
nhanh hon.

Nha & Thuong Mai gid hop ly sé dinh hudng lai thj trusng: Budc cac cht dau tu phai tinh todan

lai co cdu s&n phdm, chuyén husng sang phuc vu nhu cdu & thyc cla sé déng ngusi dan.

Nguén cung nha & Thuong mai gia hop ly bung né sé ddy bat déng san hang sang dén ép lyc

thanh khodn. nguy cao v& trén.

1.8. Vung ven tiép tyc la diém dén ca dong tién dau tv BDS

Trong quy 112026, dong tién déu tu bét dong san tiép tuc dich chuyén ré rét vé cac khu vyc
vung ven va dé thj vé tinh, véi muc dé quan tdm tang khodng 20-30% so vai cudi ndm 2025,
cht yéu & phan khuc déat nén va nha thap tang.

Xu huéng nay dién ra trong béi canh bat déng san khu vyc trung tdm duy tri mat bdng gia cao
(c&n ho 80-120 triéu/m2, nhé phé 250-500 triéu/m2), trong khi nhiéu khu vyc vung ven vén phd
bién & muc 30-50 triéu/m2, tao du dia tdng trudng.

Déng lyc chinh dén tu lan séng phat trién ha tang giai doan 2025-2026 nhu cao téc lién vung,
cdc tuyén vanh dai va hé théng cau két ndi, giup rut ngdn khodng céch gitia cac dé thi. Dong
thai, cac dinh hudng quy hoach dai han (tdm nhin 100 ndm) tiép tyc mé réng khéng gian phat
trién va hinh thanh cac tryc. cyc tang trudng méi.
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Tuy nhién, déng tién cé sy chon loc rd rét, khéng phai khu vyc vung ven néo ciing con du dia
phat trién. Tai mién Bdc. cac dia phuong nhu Quéng Ninh va Héi Phong duge danh gia la
nhing diém sang nh& ha tang. quy hoach va nén tang kinh té phat trién.

Dong tién cé sy chon loc rd rét, khong phai khu vyec viung ven ndo cing con du dia phat trién.
Tai mién Bdc. Quang Ninh va Hai Phong dugc danh gid la nhimg diém sang nhe ha téng. quy
hoach v& nén tang kinh té phat trién.
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1.9. Nha & xa héi duge ddy manh déng loat trong dau nam 2026

N&m 2026, Chinh phd d&t myc tiéu phat trién khodng 158.700 cdn nha & x& hdi trén toan
quéc, tiép néi két qua hon 102.000 can da hoan thanh trong ndm 2025. Riéng trong quy
1/2026. c& nudc ghi nhdn khodng 28 dy dn dugce khdi céng. v&i quy mé gan 21.000 can,
tuong duong khodang 13% ké hoach nam.

Viéc ddy manh nha & xa héi trong giai doan déu ndm cho thdy dinh hudng ré rang cta
Chinh phu trong viéc tdi cau tric ngudn cung. vu tién phan khuc phuc vy nhu cau & thyc
va cdc nhém thu nhép trung binh - thap.
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S& can NOXH hoan thanh
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1.10. Lai suat cho vay bat dong sén tang cao trong dau nam 2026

Trong dau nam 2026, mat bdng lai suat cho vay bat déng san tai Viét Nam tdng manh,
danh ddu sy két thuc cua giai dogn "tién ré". La&i sudt vay mua nha phé bién & muc
12-14%/n&m, nhiéu khodn vay sau uu dai ghi nhan muc 15-16%/ndm.

Trudc do, trong ndm 2025, cdc ngan hang trién khai géi vay véi lai suét vu dai chi khoang
3.88-5,39%/n&m, tuy nhién chi cé dinh trong 3-6 thang. sau dé chuyén sang co ché tha
ndi theo thij trudng. khién chi phi vay téng nhanh trong th&i gian ngdn.

Dién bién nay tao dap lyc I6n [én ngusi
vay, ddc biét & nhém s dyng don bdy tai
chinh cao. khi chi phi trd ng gia tdng
dang ké. Déng thai, dong tién déu tu co
xu hudng than trong hon, hoat déng dau
co gidm nhiét, trong khi mat béng gia bat
déng san van duy tri & muc cao. khién
viéc tiép cdn nha & trd nén kho khan hon
déi véi ngusi mua thyc.
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1.11. Dy thdo Luat Nha & (séra déi) va Luat Kinh doanh bat déng san (stra déi)

Ngay 23/03/2026. Bé Xay dyng Viét Nam té chuc héi thdo ldy y kién cho dy théo Luéat
Nha & (sta déi) va Luat Kinh doanh bét déng sén (stra déi). vai nhiéu néi dung diéu chinh
quan trong nhédm hoan thién khung phdp ly thi trusng.

Déi vai Luat Nha &, dy thdo gém 11 nhém chinh sdch, trong dé trong tédm la chinh sach
phat trién nha &, vai céc ndi dung dang chu y nhu: bé sung phéan khuc nha & thuong mai
gid phU hgp cho ngusi thu nhép trung binh: xdy dyng khung phdp ly riéng cho nha & phuyc
vy luu tru ngdn ngay: md rong doi tugng thué nha céng vy; va diéu chinh chinh sach nha
& tdi dinh cu theo hudng linh hoat hon, giao quyén chu déng cho dia phuong.

Péi vai Luat Kinh doanh BPS, dy thao
gém 8 nhém chinh séch, tdp trung siét
chat diéu kién kinh doanh va minh
bach giao dich. Bdng chu y, quy dinh
vé bat déng sdn hinh thanh trong
tuong lai dugc bd sung ré rang hon:
chi dugc phép ban khi hoan thanh
phan méng va ha tang ky thuéat theo
tién dé: déng thai luat héa viéc
chuyén nhugng hgp déng mua ban,
md& réng pham vi bdo Idnh ngén hang
vé bé sung khung phdp ly cho cdac loqi
hinh nhu condotel. officetel. can hé
du lich, biét thy nghi dudng.

1.12. Thj trusgng xuat hién hién tugng giam gia cyc bd trong thang 03/2026

Trong thang 03/2026, thj trudng thu cap tai mét sé khu vyc ghi nhan hién tugng gidm gida
va cét 16 cuc bo.

Hién tuong gidm gia va cdt 16 cyc bd ghi nhan tai nhiéu phan khuc BDS: Can hé chung
cu. BDS thap tang va dat nén vung ven Ha Nbi.

Ddc biét, thi trudng chung cu Ha Nbéi bat dau chiing gida tu cudi 2025. Muc giam 3-17%
gia chuyén nhugng so cung Ky ndm ngodi. Ddu n&dm 2026, hién tugng gidm gid va cét 16
cyc bd duge ghi nhan khu vyc phia Tay va phia BDéng Ha Néi. Nha ddu tu cé xu hudng
mudn thodt hang nhanh dé giadm ap lyc tai chinh khi l&i suét vay téng cao.

Muc dé gidm gid: Ghi nhan cdéc trudng hgp rao ban cét 16 tu 100 - 500 triéu déng. tham
chi cé nhing tai san tai cac khu vyc ting téding néng dugc rao bdn gidm tsi 40% so vdi
dinh gia cU nhung van khé tim ngusi mua.

Vi dy mét sé khu vyc phia tdy Ha Néi nhu Nam TU Liém, Hodi Duc, mét loat can hé BDS
hang sang ting cédn méc 100 triéu/m ghi nhan lan séng cét 16 tir 200 - 500 triéu déng/can
do nha déu tu khéng ganh néi i sudt sau khi hét thai han vu dai.
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NHUNG TiN HIEU TiCH cyC
CUA TH| TRUONG BBS

2.1. Kinh té vi mé 8n dinh - nén tang cho thi truang

Trong quy 1/2026, kinh té Viét Nam tiép tyuc duy tri da tdng trudng tich cyc va 6n dinh, thé hién
qua mét sé chi s6 ndi bat:

* GDP tang 7.83% so vai cung ky. cho thay nén kinh té tiép tuc phuc hdi va mé réng

¢ Téng muc ban Ié hang héa & dich vy dat ~1,9 triéu ty déng (+10,.9%), phan danh tiéu
dung ndi dia cdi thién ré rét

e Téng kim ngach xuat nhap khau dat ~249.5 ty USD (+23%). cho thdy hogt déng
thuong mai duy tri tdng trudng manh

» CPI tang 3,51%, lam phat dugc kiém sodt trong nguéng an toan
* Thu ngan sach nha nuéc dat ~721 nghin ty déng (~36,7% dy toan nam), dédm bdo
nguédn lyc cho cdac chinh sach tai khéa va dau tu cong

Nhin chung. nén kinh té khéng chi duy tri dugc téc dé tang trudng tich cyc ma con gilr ving
sy 8n dinh. tao nén tdng quan trong cho thj trusng bat déng san trong trung va dai han.
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2.2. Déng vén FDI duy tri tich cyc - tao nhu cau thyc

Trong quy 1/2026, déng vén déu tu tryc tiép nudc ngodi (FDI) vao Viét Nam tiép tuc ghi nhan
tang trudng manh, cho thdy niém tin cba nha dau tu quéc té doi vai méi trusng kinh doanh

trong nudc dugc cing cd.

e Téng vén FDI dang ky dat ~15,2 ty USD (+42,9%), phdn &nh xu huéng mé réng déu tu
vao Viét Nam. Ddang chu y. xét theo linh vyc, hoat déng kinh doanh bat déng san udc dat
243.2 triéu USD. chiém 16,3%. chi ding sau nganh céng nghiép ché bién, ché tgo.

* Vén FDI thyc hién dat ~5,41 ty USD (+9,1%), cho thdy déng vén dang dugc gidi ngan
thuc té

¢ Cac dia phuong thu hot FDI manh gom: Bdc Ninh, Hai Phong, Quang Ninh, Binh
Duong. Déng Nai

Dong vén FDI khéng chi déng vai trd thuc ddy tang trudng kinh té ma con tao ra nhu céu thyc
cho thi trudng bat déng sén, ddc biét & cac phan khuc nhu bat déng san cdng nghiép. nha &
cho chuyén gia - lao déng. va cdc khu dé thi vé tinh.

45
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2.3. Ha tang & quy hoach déng bd - mé rong khéng gian thj truong

Trong quy 112026, déu tu ha tdng va dinh hudng quy hoach tiép tuc duge ddy manh, tao nén
tang quan trong cho viéc md réng khéng gian phat trién cla thi trudng bdt déng sén trong
trung va dai han.

* Gidi ngan dau tu céng dat khoang ~110.000 ty dong (~11% ké hoach nam), tap trung
véo cdc dy dn ha tang trong diém

* Hang loat dy an I6n dugc trién khai nhv cao téc lién vung, dugng vanh dai, cau két
ndi, gop phan rut ngdn khodng céch gitia céc khu vyc

* Ngay 27/03/2026, Ha Noi thdng qua quy hoach Thi dé tam nhin dén 2065 va xa hon 100
nam

*  Quy hoach dinh huéng mé hinh da trung tam - dé thi vé tinh - TOD, md& réong khéng
gian dé thi ra cac khu vyc Béng, Tay, Badc, Nam

» Séng Héng dugc xac dinh la tryc phat trién trung tam, két hop vai cac hanh lang kinh

té var hé théng ha tang lén

Ha tang va quy hoach khéng chi tao diéu kién két néi mé con tdi dinh hinh cau truc thj trudng,
thuc ddy sy dich chuyé&n cta dong tién va hinh thanh cdc cyc téing trudng mai, déc biét tai khu
vyc vUng ven va lién vung.
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2.4. Nguén cung dugc tdi cdu truc theo nhu cdu & thyc

Trong n&m 2026, ngudn cung bat déng san dang cé sy diéu chinh ré rét theo hudng tdp trung véio
nhu cdu & thyc, thay vi cdc sdn phdm mang tinh déu co nhu giai doan trudc.

Chinh phu d&t myc tiéu phat trién khodng 158.700 c&n nha & x& hdi trong ndm 2026, nhém gidi
quyét nhu cdu nha & cho ngui thu nhép thap va trung binh

Trong quy 112026, c& nudc ghi nhdn khodng 28 dy én nha & xa héi dugce khéi cong. véi quy mé
gdn 21.000 can. tuong duong khodng 13% ké hoach ndm

Bé&t ddu hinh thanh phan khuc nha & thuong mai gia phu hgp. huéng tsi nhém khach hang cé
thu nhép trung binh (khoang 20-30 triéu déng/thang)

Nhiéu cht dédu tu cé xu huéng diéu chinh co cdu san phdm., gidm ty trong sén phdm cao cép.

tang ty trong nha & vua tui tién
Chinh sach hé trg phat trién nha & (dat dai, tho tuc, Ioi nhuan dinh muc..) dang dugc nghién
cUu va hodn thién

Sy dich chuyén nay cho thdy thi trusng bét déng san dang dén quay trd lai véi gid tri cét 16i la
phuc vy nhu cdu & thyc, gép phdn tao nén tang phdt trién bén viing trong dai han.
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2.5. Minh bach héa & hoan thién khung phap ly

N&m 2026 danh dau budc ngodt Ion cla thi trudng bat déng san khi hé théng phdp ly va co ché

quan ly dugc hoan thién theo hudng déng bd va minh bach hon, tung budc thiét lap lai chuén myc

vén hanh cla thi truong.

* Déng bé 3 bé luat nén tang: Luat Dét dai - Luat Nha & - Luét Kinh doanh BDS, tao hanh
lang phdp ly théng nhat

» Bo Xay dyng tiép tyc lay y kién sia déi Luat Nha & & Luat KDBBS. hodan thién cdc quy
dinh vé& san pham, diéu kién dy &n va hoat déng gico dich

* Tu 01/01/2026: Bang gid dat diéu chinh hang nam, tiém cdn gid thi trudng, minh bach hoa chi
phi va nghia vy tai chinh

T 01/03/2026: Ap dung mé dinh danh BDS, chudn hoa dir liéu phdp ly. quy hoach va lich st

giao dich
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 San giao dich BBS quéc gia tung budc trién khai, husng t&i cdng khai héa théng tin thi
trudng

* Ngay 28/03/2026: Bo Tai chinh dé xudt siét gia tinh thué chuyén nhugng BDS, han ché
tinh trang “hai gid”

* Tang diéu kién déi véi dy an hinh thanh trong tuong lai: yéu cdu hoan thién ha téng
va phap ly trude khi mé bdan

Nhing thay déi nary khéng chi giup ndng cao tinh minh bach ma con tai thiét lap lai “luéat choi”

trén thi trudng. hudng tdi viéc sang loc cac chu thé yéu va néing chudn toan bd hé sinh thai

bat déng san.
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NHUNG THACH THUC
CUA THI TRUONG BBS

3.1. Bat én dia chinh tri

Xung dét dia chinh tri gitta My va Iran dé tac dong rat I6n dén nén kinh té va thij trusng BDS
tai Viéet Nam théng qua cdc bién sé kinh té vi mé:
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Tac déng dén cau truc chi phi va Gia bat déng san

.
e

y
s
e y
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Xung dét tai Trung Déng déy gid déu thé va khi dét 1én cao. Diéu nay tao ra chudi hé lyy:
Chi phi vét liéu xdy dyng tang vot: Xang dau tang lam tang chi phi van tai va chi phi san
xudt cdc mat hang tham dyng nang lugng nhu thép. xi mang. gach gém.

Gid so cdp khé gidm: Céc chu déu tu déi mat véi ap luc “chi phi ddy". Gia nha méi khé
gidm sau vi gid thanh dau véo da bi déi Ién cao. dan dén tinh trang "lam phat dinh tré" (gia
tdng nhung giao dich khéng cd).

Tac dong dén Lai suat va Nguén vén

My la nén kinh té Ién nhat, khi xung dét xdy ra, déng USD thusng téng gid (do lé tai san tru

an).

«  Ap lyc ty gia: D& bao vé déng VND, Ngan hang Nha nudc Viet Nam kho cé thé duy tri
mat bang 1ai sudt thap.

* Hep ctra vay vén: Khi lai suét neo cao, chi phi l8i vay cla cac chd ddu tu (dé phat trién dy
an) va ngusi mua nhé (dé trd gop) déu tang. Diéu nay tryc tiép "bép nghet” dong vén dé
vao BDS.
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Tam ly ngusi mua: TU "Pdu tu™” sang "Phong tho"

Uu tién tai san thanh khodn cao: Trong béi canh bat 6n, tém ly ddm déng sé chuyén dich
dong tién tu BDS (tai san dung yén, khé ban nhanh) sang Vang hoéc Tién mat (USD/VND
gui tiét kiem).

3.2. Lai sudt c6 xu huéng tang. siét tin dyng Bat déng sén

Lai suat cho vay bét déng san (BDS) tai Viéet Nam ddu nam 2026 dang tdng manh, vdi 14i

sudt tha ndi phé bién tu 12-15%/né&m, chédm dut giai doan “tién ré”

Ap lyc ngusi vay: Ngusi vay mua nha, dgc biét 1a nhom s dung don bdy tai chinh
cao. dang gdp "cu séc” chi phi tra ng.

Thij trusng BDS: Dong tién ddu co rut khai thj trusng. nha dau tu tré nén than trong
hon, ddn dén sy "thanh loc” nhanh.

Gia nha: Du lai suat tang. gid nha van neo & muc cao. tgo ra sy khé khan kép cho

Nngudi mua thyc.

Siét tin dung vaio BDS: Ngan hang Nha nudce Viét Nam dat myc tiéu tdng trudng tin dung
toan hé théng ndm 2026 khodng 15%. Déng thdi, kiém sodt chat ché téc dé tang trudng
tin dyng déi vai linh vyc tiém &n rvi ro, linh vyc bét déng san trong ndm 2026.

Thanh khodn syt gidm: Thj trudng raoi vao trang thai "déng bang” cyc bé do dong tién
bi nghén. giao dich khé khan.

Ap lyc "ban thao": Nhirng nha déu tu st dung don bdy tai chinh qud 16n sé phai déi
mat vé&i rdi ro v& ng. budc phdi ban 16 hodc ban thdo tai san dé tra no ngdn hang.
Thanh loc thj truéng khdc nghiét: Qua trinh "thanh loc” nay cé thé gdy ra nhiing cu
s6¢ manh cho thj trusng BDS trong ngdn han
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3.3. Trai phiéu bat déng sén chua thoat khéi vung roi ro

Ap lyc ddo han TPDN cla khéi Phi ngan hang trong niia dédu nam 2026 dy kién gén 76,1 nghin
ty déng gid tri géc dén han, tang +91.6% so vai cung Ky. Trong doé, Bat déng san chiém ty trong
I&n nhat (68.8%). tuong duong khodng 52.4 nghin ty déng.

Riéng trong thang 4/2026, gid tri gdc TPDN dén han udc dat 16,9 nghin ty déng, tang +37.5%
so vai thang 3/2026 va gap 3.4 1an so vai cung ky nam 2025. Bat déng san chiém ty trong dap
ddo (80.8%). tuong duong 13.7 nghin ty déng. gap déi so vai thang trudc.

Toan thi trusng ghi nhan 17 dgt phat hanh mai, véi téng gid tri khoang 30.600 ty déng. tdng
22% so vai cung ky ndm trudc. Trong do, nhém bat déng san chiém ty trong Idn nhat, khodng

53%.

Thanh khodn trén thj trudng thu cap duy tri & muc cao. véi gid tri giao dich binh quan khodng
8.200 ty déng mdi ngay. taing 64% so vé&i cung Ky.

Déng tisn thanh todn géc TPDN dif kign & nhém phi Ngén hang

W BAt dong adn B XAy dying va VAt lidu Dich wu tai chinh
O tf va phy ting B Tai nguyén Cd ban Cac nganh khac
g a0, 183,5 nghin ty ding -
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Ngudn; FiinPro-X Platform. Ghi chid: DiF lidu duigc cép nhét tai ngay D6/03/2026, bao gém
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3.4. Cung - cdu thj trusng BDS léch pha nghiém trong

Thi trudng cdn hé tai Ha No6i va
TP.HCM dang "cao cap héa" manh.
Nam 2025, Ha Noéi cé khodng
32.300 can., gan nhu 100% la cao
cép v& hang sang: ndm 2026 dy
kién duy tri 31.000-32.000 can vdi
co cau tuong ty. TPHCM nguén
cung thap hon (5.000-6.000 can)
nhung 80% dé la cao cdp/hang sang
va dén 2026 gan nhu 100% dy an
mdi thuéc phén khuc nay.

Gia ban tiép tyc leo thang: Ha Néi trung binh khodng 102 triéu déng/m2, siéu sang
lén t&i 590-670 triéu déng/m2; cac khu nhu Nam TU Liém, Cau Gidy, Tay Hé phd bién
130-200 triéu déng/m. TP.HCM dao déng 89-120 triéu déng/m2, nhiéu dy an cham 160
triéu déng/m2. thi trudng thy cap tiém can 100 triéu déng/m?2.

Pang chu y, thi truéng dang léch pha cung - cau: nguén cung dén vao cao cép
trong khi nhu cdu thyc tap trung & phan khuc via tui tién, dan dén thanh khodn phan
héa va nguy co mat céan déi dai han.

3.5. Chi phi ddu véao tang manh

Ap dung bang gid dat mdi tu 1/1/2026

khién chi phi gigi phong mat béng. tién

thué dat tién s dung dat tang manh.

Bén canh dé chi phi nguyén vat liéu

cing leo thang:
Gid thép xdy dung thang 3/2026 tang
khodng 4% so vdi trung binh ndm 2025
va 6% so vdi trung binh ndm 2023-2024
Gid xi mdng thang 3/2026 tang khodng
15% so vdi trung binh ndm 2025 va 18%
so vdi trung binh ndm 2023-2024
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NHAN BINH CUA CHUYEN GIA RICH NGUYEN

- Nha huéin luyén chién luge déu tu bét dong séin ca nhéan

Thi truong bat déng san hién

nay khéng don thuan la khé
khan, ma dang buéc vao mét
giai doan bdn lé - thanh loc
manh va thiét lap lai cuéc choi.

Lai sudt neo cao, tin dyng bi kiém sodt. chi phi déu vao gia téing.. dang tryc tiép bop nghet
dong tién ddu co. Thanh khodn suy gidm khdng phai vi thj trusng mat gid tri, ma vi dong tién
khéng con chdy vao nhirng téi san thiéu gid tri thyc.
Thi trudng khéng con danh cho sé déng. Nhirng nha ddu tu s dung don bdy cao, thiéu chién
lugc sé& budc phai rdi cude choi. Ngugc lgi, dong tién sé tdp trung vao cdc tai san cé phap ly rd
rang. gdn véi nhu cau & thyc va duge ndng dd bdi ha tang. quy hoach.
Xu hudng dich chuyén dang dién ra rét ré rét

TU ddu co sang gid tri thyc

TU lan téa sang chon loc

TU ngdn han sang dai han
o] géc dd phan khuc, bat déng san phyc vy nhu cau & thyc sé trd thanh try cét cia thi trusng.
Déat nén vung ven van cé co hdi, nhung chi danh cho nhirng khu vyc cé déng lyc phat trién
thyc sy. Trong khi do, phén khuc cao cép va dau co sé tiép tuc chiu ap lyc thanh khodn va kho
phuc héi trong ngdn han.

Tuy nhién, can nhin nhén rd day khéng phdi la khing hodng. mé lad mét giai doan tdi can béang
bdt budc. V&i nén tang vi mé én dinh, dong vén FDI duy tri tich cyc vé ha tdng duge déy manh,
thij trudng véin con du dia tang trudng trong trung va dai han.

Loi nhudn sé& khéng con dén tu "mua nhanh - bén nhanh”, ma dén tu nang lyc phan tich va lya
chon tadi sén dung.

Chuyén gia Rich Nguyen nhan dinh

"Déay khéng phdi giai doan dé kiém tién nhanh, ma la giai doan dé phan dinh ai la nha déu tu
thyc sy. Ngusi hiéu cudc choi sé tich 10y dugc tai san. Ngudi khéng hiéu sé bj logi khdi thi
truong.”
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NHAN DPINH CUA THAC Si PHAM XUAN HOE

- Chuyén gia tai chinh ngan hang

-
%

Cu séc gia dau, rung lac

k]

manh cua thi truéng tai
chinh, liéu bat déng san
c6 bi "ngép”?

Cu séc gia ddu tu viéc siét chat "cd hong” Hormuz déu ndm 2026 do xung dét My - Iran né ra

da kich hoat manh gia dau gia téing va gidn doan nguén cung. 20% déng ndng lugng cung Ung
cho moi nén kinh té thiéu hyt ddy chi phi san xudt va van tdi leo thang. kéo theo dp lyc lam
phdt quay tr& lai. Diéu nay khién cac ngén hang trung uong lon nhu Federal Reserve duy tri
lap trusng than trong. lam gia téing bién déng trén thi trusng cé phiéu, trai phiéu va tién té
toan cdu. Nha déu tu chuyén sang trang thdi “risk—off", déng tién tim dén cdc tai san an toan
nhu vang. trong khi ching khodn xudt hién nhirng nhip rung ldc manh.

Véi Viét Nam, tac déng lan téa thé hién kha ré trén VN-Index vdi cdac phién bién déng bién
dé I&n, ddc biét khi tam ly nha dau tu bi chi phéi bdi yéu té bén ngoai. Gid dau tang lam tang
manh chi phi dau véio ctia doanh nghiép. anh hudng dén ky vong Igi nhuén, déng th&i gay ap
lyc gian tiép Ién lam phat va méat baing l&i suét. Du chinh sach tién té trong nudc van tuong déi
8n dinh, thi trudng ching khodn khéng tranh khdi nhiing pha diéu chinh vé& phan héa manh
giTra cdc nhdm nganh. Thi trudng vang via bién déng manh, dinh sau cao hon dinh trude, tam
ly FOMO cung vdi sy chénh léch gid vang trong nudc va quéc té giao ddng manh 20-30 triéu
déngl/lugng. Diéu nay dan dén tac déng khéng nhd budn 1au vang. chdy mau ngogi té...

Cu séc gid ddu va rung léc manh trén thi trudng tai chinh déng vai tré lyc cdn manh sy phyc
héi cOa thi trusng bat déng san, tham chi hién tai nhiéu nha déu tu déa phai cét 16 dé tranh ng
nén. Chi phi xdy dyng tang. 18i suét khé da diéu chinh kha cao 12-14% cung véi sy kiém soat
chat tin dung vaio dau co bat déng san tU chinh sdach tién té cang lam cho tam ly ngusi mua
trd nén than trong hon. Dong tién ddu tu cé xu hudng dich chuyén sang cdc kénh an toan
hodc thanh khodn cao hon, khién thanh khodn bat déng san trong thai gian tsi rat kho cai
thién. Tuy nhién, & géc dé trung han, khi cac cu séc chi mang tinh chu Ky, thj trudng bat déng
san cé thé budc vao giai doan tdi can bang. véi sy thanh loc manh mé gitia céc chd ddu tu va
phan khuc, hudng tsi phat trién bén viing hon.
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Dé 1dng nghe céc nhan dinh, phan tich cta chuyén gia.
hdy cung theo doi:

FACEBOOK YOUTUBE WEBSITE
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PUNG TU DUY - CHUAN VI THE

RICH NGUYEN ACADEMY dugc sang lap bai dién gid Rich Nguyen, nha huén luyén chién lugce
tién phong dua Vi Mé véo chuong trinh ddo tao bat déng sén chuyén nghiép. Sy ra di cta hoc
vién v&i muyc tiéu xay dyng cdng déng cdc nha ddu tu tri tué, dao duc va nghi lyc, cung nhau
phat trién trong mét hé sinh thai ddu tu an toan, bén viing. tang trudng va hanh phuc.

LIEN HE VOI CHUNG TOI
10l 1900.9999.79
l#| info@richnguyen.vn

191 Phong 4023, Toa C5 D'Capitale, S6 119 Tran Duy Hung. Phusng Trung Haa.
Quéan Cau Giay, Ha Nai, Viét Nam
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