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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

BOI CANH CHiNH TRI - XA HOI THE GIOI
QUY 111/2026

Quy 11112026 tiép tuc chung kién méi trusng chinh tri — x& héi thé gisi bién déng manh, khi cac
xung dét dia chinh tri kéo dai. canh tranh gifia céc cudng qudc va nhirng rui ro déi vai an ninh
n&ng lugng. thuong mai quéc té tiép tuc gia taing. Bén canh céng thdng tai Trung Déng va
xung dét Nga - Ukraine, quan hé My - Trung vua duy tri canh tranh trén cac linh vyc thuong
mai. céng nghé, via ddy manh déi thogi nhém kiém sodt bat déng.

1.1. Xung dét Trung Déng kéo dai, lam gia tang bat 6n dia chinh tri
vé rdi ro nding lugng toan cau

Quy 11/2026 tiép tyc chiu tac déng manh tU xung dét My-Iran va bat dn tai Trung Béng.
DU xuét hién cdc nd lyc ngoqi giao nhdm duy tri lénh ngiing bdn va khéi phyc déi thoai.
céng théng gitra Washington va Tehran chua dugc gidi quyét cdn ban. Ddc biét, eo bién
Hormuz tiép tuc la diém nhay cam, khi day la tuyén van chuyén quan trong déi véi dau
thé va khi LNG toan cdu. Trong thang 9. hoat déng van chuyén LNG qua Hormuz dé téing
tr& lgi nhung vén di kém nhirng lo ngai vé an ninh va kha néng gian doan. Dén cuéi thang
9. Iran tiép tyc dua ra dé xuat mé lgi tuyén hang hai, trong khi My va Iran van bat déng
vé diéu kién thuc hién.

Tac dong: Xung dét khéng chi tao suc ép Ién an ninh khu vuc ma con lam gia téing rui ro
déi v&i nguén cung nang lugng. chi phi van téi. thuong mai quéc té va lam phat, déng thai
khién céc quéc gia phdi téing cudng dy phéong nang lugng va diéu chinh chinh sach déi
ngodgi., an ninh.
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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

1.2 Canh tranh gitra cac cusdng quéc tiép tuc dinh hinh quan hé quéc té,
song song véi xu huéng téng cusng déi thoai

Canh tranh chién lugc giTla cdc cusng quéc tiép tuc la ddc diém néi bat coa Quy 11112026, ddc biét
trong quan hé My-Trung trén cdc linh vyc thuong mai. céng nghé. Al. khodng sén chién luge vé an
ninh. Hai nudc van tén tai nhiéu béat déng vé thué quan, céng nghé va céc van dé an ninh, nhung déng
th&i da tang cusng dam phdan nhém han ché nguy co leo thang. Cuéc gdp gitia Téng théng My Donald
Trump va Chu tich Trung Quéc Tap Can Binh cuéi thang 9 dén tsi thda thuan gidm thué déi véi mét
s6 nhom hang héa. kéo dai théa thuan dinh chién thuong mai va thiét Iap déi thoai vé Al. Diéu nay cho
thdy quan hé My-Trung trong quy vUa qua dién bién theo hudng vua canh tranh, vira tim kiém co ché
kiém sodat bat déng.

r . : Song song v&i dé. xung dét Nga-Ukraine tiép tuc kéo dai.
trong khi cac vdn dé an ninh tai chau Au ngay cang dugc dat
trong méi lién hé vai ndng lyc phong thd cda NATO va sy hd
trg danh cho Ukraine. NATO ti€p tuc tang cudng hién dién &
khu vyc phia Béng chdu Au trudc cdc hoat déng quan sy va
cdc hinh thuc gay bat 6n nhu tén céng mang. phd hogi va hoat
déng bang UAV.

Tac déng: Nhiing dién bién trén thuc déy qua trinh phan cyuc
va tdi cau truc quan hé quéc té, déng thai dnh hudng truc tiép
dén thuong mai. chudi cung Ung. ddu tu. céng nghé va chinh
sach an ninh cta nhiéu quéc gia.

m TONG QUAN BIEN PONG
THI TRUONG THE GIOIT QUY I111/2026

Tang trudng kinh té toan cdu ndm 2026 thdp hon so véi ndm 2025 do téc déng kéo dai tU xung dét
tai Trung Ddng. cdc cu séc cung ndng lugng. chi phi van tai gia tang va diéu kién tai chinh dan that
chat. Tuy nhién, lan séng ddu tu vaio ha tang tri tué nhan tao (Al) va cdng nghé ban dén tai cac nén
kinh té phat trién va khu vyc Déng A dugc ky vong sé& gép phdn hd trg tang trudng, han ché da suy
gidm cla kinh té toan cdu.

2.1. Tang trudng thuong mai toan cau thap hon trong nam 2026

Thuong mai todn cdu n&dm 2026 téng trudng cham lai vé phan héa manh. Céng nghé Al giup duy tri da
tdng trudng tich cyc, trong khi cdc rdi ro vé dia chinh tri, chi phi van tdi bién va nguy co bdo hé thuong
mai dang l& nhiing rao can 16n nhat déi véi hé théng thuong mai da phuong.

Sau da phyc héi tang trudng 5.0% trong nam 2025, khéi
lugng thuong mai hang héa va dich vy toan cdu ndm 2026
dugc IMF dy bdo chém lai. chi dat 3.5%. UN dy bdo tdang
trudng thuong mai hang héa dat 2,7%. Béng lyc chinh giup
thuong mai toan cdu khdng roi vao suy thodi sau la lan
song dau tu véo ha tang Al va céc thiét bi céng nghé cao.
e ; : ddc biét la chét ban dan va linh kién céng nghé théng tin
5 S i va truyén théng.

Theo WTO, chi sé6 thuong mai hang héa thang 7/2026 dat 102,0 diém (tdng nhe t& muc 101.7 diém
trong thang 6/2026). Viéc chi sé ndm trén ngudng xu hudng (100) cho thdy khéi lugng thuong mai hang
héa trong Quy 11112026 duy tri da phyc héi kién cusng bat chdp nhiing cdng théng dia chinh tri. Trong
céc chi s6 thanh phan, linh kién dién t& tdng manh nhat.

* RICH NGUYEN 5
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2.2. Lam phat toan cdu téng tré lai trong nam 2026

Sau giai doan ha nhiét lién tuc ké ti dinh dai
dich. lam phat toan cau tdng trd lai trong
ndm 2026. Cu séc dia chinh tri tai Trung
Péng cung sy gia tang chi phi logistics va
nang lugng da ddy chi sé gid tiéu dung tai
da s6 cdc nén kinh té 1én cao hon so vdi du
bdo trusc do.

IMF nang dy bdo lam phat toan cu ndm
2026 lén 4.7%. t muc 4,1% ca ndm 2025 va
cao han 0.3 diém phdn trédm so v&i dy bdo
thang 4/2026. Dy bdo lam phat tai cac nén
kinh té phat trién & muc 3.0% va tai cac nén
kinh té dang phat trién la 5.8%. OECD nhan
dinh lam phdt cta cac nén kinh té G20 &
muc 4.1% nam 2026, cao hon 0.1 diém phén
trdm so vai dy bdo trong thdng 6/2026.

Thi trudng hang héa toan cdu ndm 2026 ghi nhdn nhing bién déng vé phan héa manh. Sy
két hgp gitia cu soc xung dét dia chinh tri tai Trung Déng. d&c biét la nguy co gidn doan qua
eo bién Hormuz, cung vai chi phi vén tai gia téing va thai hién tugng El Nifio da ddy gid nang
lugng. phan bén va thyc phdm lén cao. Ngugc lai. lan séng déu tu Al véa qua trinh chuyén déi
n&ng lugng thuc ddy nhu cau déi vai céc logi kim logi cdng nghiép va khodng san chién lugc.

2.3. Piéu kién tai chinh that chat va than trong hon trong nam 2026

Trong bdi canh lam phat G20 nam 2026 duge OECD dy bdo & muc 4.1%, cdc ngén hang
trung uvong tiép tuc duy tri chinh sach tién té than trong. khi cu sé¢c nang lugng mdai lam

gia tdng dp lyc lam phat.

Trong thang 9/2026. FED tang lai suat 25
diém cg ban lén 3,75-4,00%, ECB tang 25
diém co ban, dua l&i suét tién gui lén 2,50%,
trong khi BOJ duy tri 1&i sudt quanh 1.25%.
Cuyc Dy tri Lién bang Theo OECD, lgi suat
trai phiéu chinh pho dai han tiép tyc duy tri
& muc cao nhat trong 10-20 ndm. lam gia
tdng chi phi vay cta chinh phd va doanh
nghiép. déng thai gay suc ép lén dinh gida cé
phiéu. DU thi trudng chung khodn va dau tu
Al van la diém sang. diéu kién tai chinh toan
cdu nhin chung vén than trong va kém thuan
lgi hon, dac biét trudc rui ro lam phdat. chi phi
vén va gid nang lugng tang.
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2.4. Trién vong dau tv tryc tiép nudc ngodi ding truéc cac nga ré trong nam 2026
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Theo Bdo cdo dau tu thé gigi nam 2026 cua Héi nghi Lién hgp quéc vé Thuong mai va Phat
trién (UNCTAD), téng dong vén ddu tu tryc tiép nudc ngodi (FDI) toan cdu dat khodng 1.6
nghin ty USD. tap trung cao & céc nganh chién luge nhu ha tang dir liéu Al, cdng nghé ban
dén, nang lugng sach va khodng san chuyén ddi néng lugng (lithium, graphite, niken v&
cobalt). Xu hudng dich chuyén chudi cung Ung sang cdac quéc gia déng minh hodic than thién
(friend-shoring) tiép tuc thuc ddy dong vén FDI dich chuyén vé khu vyc Déng Nam A.
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2.5. Tang trudng viéc lam toan cdu nam 2026 dy bao kha tram lang

Bdo cdo Xu hudng viéc lém thanh nién toan céu ndm 2026 cta Té chuc Lao déng Quéc té
(ILO) cho thay ty & that nghiép cla lyc lugng lao déng tré va ty 1é thanh nién khéng c6 viéc
lam, khéng di hoc hodic déo tao (NEET) gia tdng. Sy bung né cla Al va ty déng héa dang xdi
mon nhém viéc lam ky nang trung binh, tgo ra dp lyc tai ddo tao lao déng rat lén.

CAC NHAN TO RUI RO TAC PONG
TO!1 TRIEN VONG KINH TE THE GIOI

Theo cdc bdo cdo cla cde t6 chuc quéc té, kinh té toan cdu dang phai déi mét vai 5 nhém roi
ro 16n cé thé anh hudng tiéu cyc dén trién vong taing trudng trong nam 2026 va th&i gian téi,
cu thé nhu sau:

3.1 Xung dét dia chinh trj tai Trung Péng va nguy co gian doan van tai qua eo bién Hormuz

FR canh bdo néu xung dét tai Iran khién eo bién
Hormuz bi phong téa. gid dédu Brent cé thé téng lén
muc 120 - 150 USD/thung. chi phi vén t&i bién tang 40%
- 60%. CU séc nay sé kich hoat lam phdt chi phi ddy.
khién kinh té toan cau roi vaio trang thai suy thodi kem
lam phat (stagflation) va kéo tang trudng xuéng dudi
2.0%. Bay dugc xem la rdi ro nghiém trong nhét déi voi

trién vong kinh té toan cdu.

RICH NGUYEN 8
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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

3.2. Diéu kién tai chinh that chat kéo dai va ganh nang ng toan cau

= EBC
+ FINANCIAL
GROUP

Ap lyc lam phat budc cac NHTW duy tri [&i sudt cao lau hon (higher-for-longer). Theo UN va
ADB, téng ng toan cdu da vugt 315 nghin ty USD. Chi phi ddo ng téng cao lam gia téing nguy
cd v& ng céng tqi cdc quéc gia dang phdt trién cé vay ng ngoaqi té Ién, déng thdi kim ham
dong von dau tu cba doanh nghiép tu nhén.

3.3. Thién tai cyc doan, hién tugng El Nifio va nguy co khing hodng an ninh luong thyc

Hién tuong El Nifio ndm 2026 véi cuong do
cyc manh dang gdy ra han han nghiém trong
tai chau A, chau Phi va [0 lut tai My La-tinh.
Theo FAO va OECD, sy sut gidm sdn luong
lua ggo. dudng va ngl coc cung Véi gid phdn
bén téng 14% - 26% dang de doa nghiém
trong an ninh luong thyc tai cdc nudc thu
nhdp thap.

RICH NGUYEN 9
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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

3.4. Phan manh dia kinh té va gia téng chi nghia béo hé thuong mai

Bdo céo Thuong mai toan cau cta WTO canh
bdo xu hudng dp thué quan don phuong. rao
cdn chinh sach céng nghiép va kiém soat xudt
khéu céng nghé 16i dang lam suy yéu hé théng
thuong mai da phuong. Theo dé. néu kinh té 4
thé gi¢i phan manh thanh cac khéi thuong mai
riéng biét, GDP toan céu cé thé chiju tén that
lau dai lén t&i 7.0%.

3.5. Bién dong chu ky dau tu Al va nguy co xdo trén thij trugng lao déng

Mdc du dau tu Al la ddng lyc téing trudng chinh, WB va ILO canh bdo rui ro bién déng gid tri
tai san cdng nghé néu doanh thu thyc té tu Al khéng dap ung Ky vong chi phi ha tang. Béng
thai, sy thay thé lao ddng nhanh chong cua Al dang gy mat viéc lam & nhém ky ndng trung
binh, khién ty 1& that nghiép thanh nién tang cao.
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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

SU TANG TRUONG ,
CUA MOT SO NEN KINH TE

4.1. Hoa Ky

Céc té chuc quéc té dy bdo tang trudng GDP cba Hoa Ky ndm 2026 dao déng trong khodng
tU 2.1% dén 2,.3%. nh& chi tiéu dung dugc duy tri. néi lyc kinh té virng chdc va lan séng ddu tu
6 at vaio céng nghé, dac biét la Al.

25

2.4

2.3
23

QECD

m2025 w2026 m2027

Tang trudng cba Hoa Ky ndm 2025
dy bdo téing trudng ndm 2026 v& 2027 theo cdc t8 chic quéc té
(Nguén: IMF, OECD, FR)
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PHAN 1 | B&i canh Kinh té & chinh tri thé gisi quy 1112026

4.2. Khu vyc dong Euro

Céc té chuc quéc té dy bdo
tang trudng GDP cla khu vyc
déng Euro dat tu 09% dén
1.0%. thap hon nhiéu so vdi
muc tdng trudng 1.4% cla
ndm 2025 do két qua tang
trudng yéu trong Quy 1/2026,
ap lyc tu gid ndng lugng leo
thang. mat bdng 1&i sudt
chinh sach cao, niém tin tiéu
dung suy yéu va lam phat co
ban & Khu vyc déng Euro dy
kién sé& ha vé muc muc tiéu
vao ndm 2028.

4.3. Trung Quéc

16

1.4

1.2

1.0

0.8

0.6

0.4

0.2

0.0

A3

OECD

W 2025 Wm2026 mW2027

Tang trudng cta khu vyc déng Euro nam 2025

1.4
1.2
1.0 1.0
I |
IMF

dy bdo taing trudng ndm 2026 va 2027 theo cdc té chuc quéc té

(Nguén: IMF, OECD)

Céc t8 chuc quéc té dy bdo tang trudng GDP cua Trung Quéc ndm 2026 dao déng trong
khodng 4.5% - 4.6%. thap hon so v&i muc téng trudng 5.0% cua ndm 2025 do nhu cau néi dia
yéu, dp lyc tU gia dau leo thang. cdc réo can cdu truc kéo dai cung cdc chinh sach "chéng canh

tranh tiéu cuc”.

6.0

o=

o

o

o

0.0

5.0 5.0
5.0 4.6 4.5
4.1 4.2
4.
2 3.
2.
1.
IMF

OECD

m 2025 m2026 w2027

Tang trudng cva Trung Quéc ndm 2025

dy bdo téng trudng ndm 2026 va 2027 theo cdc té chic quéc té
(Nguén: IMF. OECD)
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PHAN 1 | B&i canh Kinh té & chinh tri thé gisi quy 1112026
4.4. Nhat Ban

Cdc t6 chuc quéc té déu dy
bdo tang trudng kinh té
Nhat Ban nam 2026 dat tu 12

1.4

0.6% dén 0.8%. thép hon -
muUc tang trudng 1.1% cua 1o
ndm 2025 do tac dong tiéu 08 -
cyc tU gid ndang lugng leo 2 -
thang. chi phi nhdp khdu 0.6
tdng cao cung dp luc tu
chinh sach tang lai suét. -
0.2
0.0

IMF
H 2025 W2026 m2027
Tang trudng cva Nhat Ban nam 2025

dy bdo taing trudng ndm 2026 va 2027 theo cdc t8 chuc quéc té
(Nguén: IMF, OECD)

4.5. Dong Nam A
Khu vyc Bong Nam A duy tri da taing truéng kha quan. ADB dy bdo tang trudng ndm 2026 cta khu vyc
nay dat 4.7%. AMRO dy bao ASEAN dat 4.8%, déu thép hon 0.1 diém phdn trdm so vdi sé liéu tang trudng

n&m 2025 cta hai té chuc nay dé dua ra.

9.0
8.0

7.8 82

°75
7.0
6.0

5-25 05.0 4949, 5.0,
5.0 :
4.15 4
40 33
3.0 2.4
20 _19

20
1.0 I I
0.0

Viét Nam  In-dd-né-xi-a Ma-lai-xi-a Phi-li-pin Thai Lan Xin-ga-po
mADB ®WAMRO mIMF
Dy bdo tang trudng ndm 2026 cia mét sé quéce gia Dong Nam A

theo cdc té chuc quéc té
(Nguén: ADB, AMRO va IMF)
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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

m FED TANG LAI SUAT TRO LAI
SAU THOI GIAN DUY TRI ON PINH

Trong quy 11112026, Fed duy tri lai suat & muc 3.50-3.75% tai cudc hop thang 7. trusc khi
taing 25 diém co ban lén 3,75-4,00% vao thang 9. danh ddu 1an tang lai suét dau tien ké
tU thang 7/2023. Fed cho biét lam phat vadn & muc cao va chiu tac déng tu cu séc ndng
lugng. trong khi dy bdo thang 9 cho thdy l&i suét cudi ndm cé thé 1én khoang 4.00-4,25%.

rang

T TradingView
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PHAN 1 | B&i canh Kinh t& & chinh tri thé gisi quy 1/2026

NHAN DINH TANG TRUO’NG KINH TE TOAN CAU NAM 2026
CUA CAC TO CHUC Qudc TE

b &

L

' = B

Tang trudng kinh té toan cdu ndm 2026 thap hon so véi ndm 2025 do tac ddng kéo déi tu xung dét tai
Trung Béng. cdc cu séc cung nang lugng. chi phi van téi gia t&ng va diéu kién tai chinh dan thdt chat.
Tuy nhién, lan séng dau tu vao ha tang tri tué nhan tao (Al) va céng nghé ban dan tai céc nén kinh té
phat trién va khu vyc Déng A dugc ky vong sé& gop phdn hé trg tang truéng, han ché da suy giam cta
kinh té toan cdu.

IMF lac quan nhat khi dy bdo tang trudng kinh té thé gisi dat 3.0% trong nam 2026. OECD dy bdo
tang trudng kinh té thé gisi nam 2026 dat 2.9% trong khi UN thdn trong hon, nhdn dinh tang trudng
todin cdu chi dat 2.6%. Tt ca cdc té chuc déu nhén dinh téing trudng toan cdu ndm 2026 thép hon muc
tdng trudng cta nadm 2025 tu 0,3 dén 0.5 diém phdn trdm, phan anh nhirng khoé khén va bét dinh cua
méi trudng kinh té quéc té.

40

3.5
35

3.0

2.5
R 2.0
15
1.0
05
0.0

OECD

W2025 m2026 w2027

Tang trudng toan cdu ndm 2025, dy bdo tang trudng
n&m 2026 va 2027 cta céc té chic quéc té
(Nguén: IMF, OECD va UN)
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PHAN 2 | Kinh t& vi mé Viét Nam quy 11/2026

DU BAO TANG TRUONG
KINH TE VIET NAM

Tat ca cdc t6 chuc qudc té I16n déu danh gia Viét Nam la nén kinh té tang trudng dén déu
khu vyc Dong Nam A trong nam 2026.

Trién vong nadm 2026 vén chiju nhiéu thach thuc do xung dét dia chinh tri, gia ndng lugng
cao. bat én thuang mai va diéu kién tai chinh toan cdu thdt chat. Tuy nhién, cdc té chuc
qudc té déu diéu chinh dy bdo taéng trudng cla Viét Nam 1én 7.5% - 8.2%. cao hon nam
2025 va quy 11/2026.

84
8.2
8.2
8.0 8.0 8.0

8.0

7.8
7.8

7.6

7.6 7.5
7.4 73
7.2
7.0
6.8

ADB AMRO IMF

W 2025 W2026 m2027

Ddnh gia tang trudng ndm 2025, dy bdo téng trudng
n&m 2026 va nam 2027 cda Viét Nam theo cdc té chuc quéc té
(Nguén: ADB, AMRO va IMF)

m CAC CHi SO KINH TE Vi MO 2026

2.1. GDP (Téng san phdm trong nuéc)

Téng san phdm trong nuéc (GDP) quy 111/2026 véc tinh tang 9.95% so vdi cung ky
ndm trudc, cao hon muc tang 8.15% cua quy | va 8.81% cua quy Il. Trong dé. khu vyc néng.
lédm nghiép va thdy san tang 4.21%, déng gép 5.14% vao muc tdng téng gid tri téing thém
cla toan nén kinh té; khu vyc cdng nghiép va xdy dung tang 12.50%. déng gop 51.57%: khu
vyc dich vy téing 9.54%. dong gop 43.29%.

GDP chin thang nam 2026 véc téang 9.01% so vsi cung ky ndm trude. Trong do. khu vyc
néng. 1dm nghiép va thdy sé&n tang 4.02%, déng gép 5.35% véio muc téng téng gid tri tang
thém cua toan nén kinh té&; khu vyc céng nghiép va xdy dung tang 11.21%. dong gop
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49.62%: khu vyc dich vy tang 8.69%. déng gop 45.03%.

V& co cdu nén kinh té, trong chin thang ndm 2026, khu vyc néng. l[dm nghiép va thiy san
chiém 10.65%: khu vyc cdng nghiép va xdy dyng chiém 38.35%: khu vyc dich vy chiém
42,97%; thué san phdm trU trg cdp san phdm chiém 8,03% (Cao cdu tuong Ung cla cung ky
nam 2025 1a 11.33%: 37.47%: 43.05%: 8.15%).

Vé st dyng GDP chin thang nam 2026. tiéu dung cuéi cung tdng 8.51% so vd&i cung Ky ndm
2025; tich 10y tai san tang 17.88%; xuét khdu hang héa va dich vy tang 21,.29%;: nhap khau
hang hoa va dich vy téing 27.19%.

TOC DO TANG TRUGNG GDP
TU NAM 2015 - 2026
(don vi: %)

]
6.68
6.21
6
4
| I I
0

2015 2018 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025  Muc tiéu y 9 thang
2026 If202$ |I.f2026 IIIFZUZS 2026

TONG SAN PHAM TRONG NU'GC (GDP)

Toc dé tang GDP 9 thang ndm so véi cung ky nam trudc

11,21%
9,01% 8,80% 8,39% 8,69%

1,80%

Néng, Id&m nghiép
va thiy san

C@nq nghiép Dich vu

Toc dé tang GDP 9 thang nam 2026 so vé&i cung Ky ndm trude
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Toc dé tang GRDP 9 thang ndm 2026 cua cac dia phuong
dat muc t&ng trudng hai con s6 (%)

2.2. CPI (Chi sé gia tiéu dung)

CPI binh quan quy 11112026 tang 4.80% so véi quy 111/2025. Binh quan chin thang ndm 2026, CPI
tang 4.52% so vd&i cung ky ndm trudc: lam phat co bdn tdng 4.26%.

TOC DO TANG CHi SO GIA TIEU DUNG (CPI)
TU NAM 2015 - 2026

o‘ o
(don vi: %)
4
3.53 3.54 3.63
3.23 215 3.25 XY
2,66 2.79
1.84
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. B
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TOC PO TANG TRUONG GDP SO V&I CPI
TU NAM 2015 - 2024

(don vi: %)
—+=GDP -==CPI
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TOC PO TANG TRUONG GDP SO V&I CHi SO LAM PHAT
TU NAM 2015 - 2024
(don vi: %)
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2.3. Pau tv phat trién

Vén ddu tu thyc hién toan xa hdi quy 111/2026 theo gid hién hanh udc dat 1.291.2 nghin ty déng. tang
16,7% so v&i cung Ky ndm trudc: bao gém: Vén khu vyc Nha nude udc dat 416,6 nghin ty déng. tang
19.9%: khu vuc ngodi Nha nude dat 671.3 nghin ty déng. tang 14.9%: khu vuc cé von ddu tu tryc tiép nudc
ngodi dat 203.3 nghin ty déng. tang 16.2%.

Tinh chung chin thang nam 2026 udc dat 3.109.6 nghin ty déng. tang 15.1% bao gém: Vén khu vyc Nha
nusc dat 931.0 nghin ty déng. chiém 30.0% téng vén va taing 17.3% so vai cung Ky ndm trudc: khu vyc
ngodi Nha nudce dat 1.649.2 nghin ty déng. chiém 53,0% va tang 14,0%: khu vyc cé vén dau tu tryc tiép
nudc ngodi dat 529.4 nghin ty déng. chiém 17.0% va tang 14.5%.

Téng vén ddu tu nudc ngodi déng Ky vao Viét Nam tinh dén ngay 30/9/2026 bao gém: Vén déng ky
cdp mdi, vén dang Ky diéu chinh va gid tri gép vén, mua ¢ phén cla nha déu tu nudc ngodi dat 50,36
ty USD. tang 76.4% so vé&i cung Ky ndm trudc.

Vén ddu tu tryc tiép nudc ngodi thyc hién tai Viét Nam chin thang nam 2026 udc dat 21.07 ty USD.
tang 12.1% so vai cung Ky ndm truse. Day la sé vén déu tu tryc ti€p nude ngodi thyc hién cao nhat cua
chin thang trong 5 ndm qua.

Déu tu cua Viét Nam ra nudc ngodi trong chin thang ndm 2026 ¢6 121 dy an duge cép mdi gidy chung
nhén déu tu véi téng s6 vén cba phia Viét Nam la 1,28 ty USD. tdng 80.9% so vai cung Ky ndm trudc; cé
32 lugt dy én diéu chinh vén vai s6 vén diéu chinh tang 1.49 ty USD. gdp 10.8 14n.

HOAT PONG PAU TU

Vén dau tu thuc hién toan xa hdi Pau tw nudc ngoai vao Viét Nam

9 thang nam 2026 tir 01/01 dén 30/9/2026

L 3.109,6 v A15,1 J| 50,365 A 76,4«
g S

Ngoai nha nuéc
1.649,2

931,0 929,4

nghin ty déng nghin ty déng nghin ty déng 3
21,077 A 12,15
A17.3% || A14,0% ) A145% J
. S\
2022 550,8 1.223,2 361,6 21356
2023 638,5 1.2488 22628
2024 667,5 13374 4156 24205
2025 793,6 1.446,7 2.702,4
Usctinh 2026 16492 3.1096
0.0 500.0 1000.0 1500.0 2000.0 2500.0 3000.0 3500.0
m Khu vuc Nha nudc Khu vure ngoai Nha nudc Khu vuc FDI

Téng vén déu tu thyc hién toan xa hoi
theo gida hién hanh sdu thang dau nam giai doan 2022-2026 (Nghin ty déng)
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2026 4
2025 13 453 28,54
2024 764 359 | 24,78
2023 516 486 22,20
2022 [T 835 1875
0.0 10.00 20.00 30.00 40.00 50.00 60.00
m Dang ky cap méi Dang ky diéu chinh m G6p von, mua cd phan
Vén déu tu nudc ngodi dang ky vao Viét Nam
chin thang giai doan 2022-2026 (Ty USD)
21,07
18,80
17,34
I ] I I
2022 2023 2024 2025 2026

Vén ddu tu tryc tiép nudc ngodi thyc hién
chin thang giai doan 2022-2026 (Ty USD)

2.4. Xuat nhap khdu hang héa

Trong quy 111/2026, t8ng kim ngach xudt. nhap khdu hang héa dat 338,18 ty USD, téing khodng 36.2%
so v&i cung Ky ndm trudc, kim ngach xudt khdu dat 167.85 ty USD, tang 30.4% so vai cung Ky ném
trudc va taing 17.0% so véi quy 11/2026. Kim ngach nhép khédu dat 170,33 ty USD., tang 42.2% so Vdi

cung ky nédm trudc va tang 8.8% so vdi quy 11/2026.

Tinh chung chin thang nam 2026, t&ng kim ngach xuét. nhap khéu hang héa dat 888,02 ty USD,
tang 30.4% so vai cung ky ndm trudc, trong dé xudt khdu dat 434,30 ty USD tang 24.5%; nhap khdu
dat 453,72 ty USD tdang 36.7%. Cdan can thuong mai hang héa nhép siéu 19.42 ty USD (cung ky nédm

trude xudt siéu 16,87 ty USD).

&% TONG KIM NGACH XUAT, NHAP KHAU

r 888,02 ty USD 1( gz \

A 30,4%
=

A 24,54

P T €T
xuat, nhap khau

&eil

—_———

453,72

ty USD

A 36,7%

»

NHAP SIEU

19,42

ty USD
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TONG KIM NGACH XUAT NHAP KHAU HANG HOA
TU NAM 2015 - 2024

(don vi: Ty USD)
W Xuat Khau ® Nhap Khau W Cén can
550
500 475.04
5.01 w27
:(SJE 371.85 40553 6
36065 3547

350 336312553 326.4

300 264.19
250 214.01 236 6 53,07
17411
200 16211 17663 1566 167.85 17033
150 12293 12657 143.6
100
50 112 o8 12 283 p4.77 20 o3
0 LL - | |
-50

ey

‘3,42

201554 20165, 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Quy Quy Quy 9ﬂ1éng
172026 1172026 1I/2026 2026

2.5. Hoat déng doanh nghiép

Tinh chung chin thang n&dm 2026, ca nudc cé gan 149.7 nghin doanh nghiép dang ky thanh lap
m&i Vai t8ng s6 vén dang Ky 1.884.0 nghin ty déng vé téng sé lao déng dang ky hon 733.1
nghin lao déng. tang 3.2% vé sé doanh nghiép. taing 32.7% vé von dang ky nhung gidm 16,1%
vé s lao ddng so vdi cung ky ndm trude. Vén dang Ky binh quan mét doanh nghiép thanh lap
mdi trong chin thang ndm 2026 dat 12.6 ty déng. téing 28.5% so v&i cung ky nam 2025.

Bén canh do, ca nudc cé gan 74.3 nghin doanh nghiép quay trd lai hoat déng. giam 14,0%.

Tinh chung chin thdng ndm 2026, c& nudc cé hon 223.9 nghin doanh nghiép ddang ky thanh
ldp mdi va quay trd lai hoat déng. gidm 3.2% so véi cung ky nédm 2025:; binh quan mét thang
cé 24,9 nghin doanh nghiép gia nhdp thi trudng. S doanh nghiép rut lui khéi thj trusng la
172.0 nghin doanh nghiép. gidm 1.7% so v&i cung Ky ndm trudc: binh quan mét thang co 191
nghin doanh nghiép rut lui khéi thi truong.

Tinh chung chin thang ndm 2026, sé6 doanh nghiép tam ngung kinh doanh cé thai han la gan
89.8 nghin doanh nghiép. gidm 9.7% so v&i cung ky ndm trudc: 33.5 nghin doanh nghiép ngiing
hoat déng chs lam tho tyc gidi thé, gidm 37.0%: hon 48.7 nghin doanh nghiép hoan tat thu
tyc gidi thé, tang 118.8%. Binh quan mét thang cé 191 nghin doanh nghiép rut lui khai thi
trudng.
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\

149.673
3,2%

DN dang ky
thanh [ap méi

V 14,0%

DN quay trd lai
hoat dong

89.780

Vv 9,7% V 37,0% A 118,8%
DN tam ngimg DN tam ngimg DN hoan tat thi tuc

kinh doanh hoat ddng ché lam gii thé

c6 thdi han thl tuc giai thé L 5

-0

33.500

48.738

%

Doanh nghiép rat lui
khoi thi trudng

172,0

nghin doanh nghiép

V¥ 1,7%

Doanh nghiép dang ky
thanh lap méi
va quay trd lai hoat déng

223,9

nghin doanh nghiép

WV 3,2%

)

Tinh hinh dang ky doanh nghiép chin thang nédm 2026
so vai cung ky ndm 2025

Téc d5 tang, gidm so voi
cung ky nam o (%)

56 Iwvong doanh nghiép
(Doanh nghigp)

Thanh lap méi  Gidi thé Thanh 1&p mdi Gidi thé
Ban budn, ban &, slra chira 6 19, xe may 50 708 18.579 -3.4 1290
Cong nghiép ché bién ché tao 19.380 5253 0,5 1148
Xay dyng 14.978 3.646 330 1282
Kinh doanh bét dong san 4535 2813 10,9 1233
V&n tai kho bai 10.297 1.954 248 126,2
Dich vu I trd va &n udng 6.709 2.352 235 102,9
S&n xut phén phdi, dién, nirdic, gas 1.707 520 531 95,5

Doanh nghiép thanh lap méi va gidi thé chin thang nam 2026
phén theo mét sé linh vyc hoat déng
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2.6. Lao déng va viéc lam

Tinh chung chin thang ndm 2026, lao déng c¢é viéc lam dat 52,7 triéu ngudi, cao hon 683.8
nghin ngudi (tuong Ung téing 1.3%) so va&i cung Ky ndm 2025. Lao déng co viéc lam quy 11/2026
dat gan 53.0 triéu ngudi, cao hon 292.3 nghin ngudi, tuong Ung tang 0.6% so v&i quy trudc va
cao hon 706.4 nghin ngudi, tuong Ung tang 1.4% so v&i cung ky ndm trudc.

Tinh chung chin thang nam 2026, s6 ngusi thiéu viéc lam trong dé tudi lao déng la 721.3 nghin
ngudi, thap hon 43.0 nghin ngudi so vai cung ky ndm trude. S6 ngudi thiéu viéc lam trong do
tudi lao déng quy 11112026 l& 617.3 nghin ngusi, thap hon 144,2 nghin ngusi so véi quy trudc va
thap hon 78,5 nghin ngusi so vai cung ky ndm trudec.

Thu nhdp binh quan cia ngusi lao déng chin thang ndm 2026 dat 9.1 triéu déng/thang. cao hon
752.8 nghin déng (tuong Ung tang 21%) so vai cung ky ndm trude. Thu nhép binh quén cia
ngudi lao déng quy 1112026 dat 9.2 trieu déng/thang. cao hon 215.5 nghin déng so vd&i quy
1/2026 vé& cao hon 823.8 nghin déng (tuong Ung téing 9.9%) so v&i cung ky ndm 2025.

Tinh chung chin thang nam 2026, ty lé thdt nghiép trong dé tudi lao déng la 2,22%. tuong
duong so vai cung Ky ndm trudc. Trong quy 111/2026, ty 1& thét nghiép trong dé tudi lao déng la
2,22%. tuong duong quy trudc va cung Ky ném trudc.

Lao dong, viéc lam

(= N 5
Lao dong c6 viéc lam Ty lé that nghiép
trong do tudi lao dong

92,1 | 9 99, (I

A 583,3 nghin ngudi

so vdi cung ky nam trudc

~

[ Ty 1& thiéu viéc 1am trong ( Thu nhap binh quan thang cua lao dong :

do tudi lao dong 9 ,I
y
1 53 9/ triéu dong/thang
’ E A 752,8 nghin déng
\ 18 sovicing ky nam truée
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SO NGUO1 VA TY LE THAT NGHIEP TRONG PO TUOI LAO PONG
CAC QUY GIAI DPOAN 2024-2026

10800
10700
10600
1.050.0
1.040,0
10300
10200

1.010.0

1.076,7

10728 40710 230

1.065,5
1.059,9

Quy | Quy Il Quy Ill Quy IV Quy | Quy Il Quy Il Quy IV Quy | Quy Il Quy 11l

nadm ndm ndm nam  ndm  nam

nédm ném nadm Ram

R

2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025 2026 2026 2026

5S4 ngudi that nghiép (Nghin nguéi)

—a—Ty |& that nghiép (%)

S

RICH NGUYEN

ACADEMY

2.8
220
2.24
&84
2.0
218
216
2,14



PHAN 2 | Kinh t& vi mé Viét Nam quy 11/2026

2.7. Téng thu - chi ngéan sach nha nuéc

Téng thu ngdn sach chin thang ndm 2026 usc dat 2.187.3 nghin ty déng. béng 86.5% dy
todn ném va tdng 12,1% so va&i cung ky ndm trudce. Trong dé. thu ndi dia dat 1.880.3 nghin
ty déng. chiém 86.0% téng thu va téing 12.2%; thu tu dau thé dat 50.0 nghin ty déng. tang
33.8%; thu tu hoat déng xudt nhap khdu dat 253.5 nghin ty déng, t&ng 7.1%.

Tinh chung chin thang nam 2026, chi ngan sach Nha nudc ude dat 1.873.7 nghin ty déng.
bang 59.3% dy todn n&m va tang 14.5% so v&i cung Ky ndm trudce, dap Ung cdc nhu cdu
chi phat trién kinh té - xa héi, quéc phéng. an ninh, quan ly Nhé nudc va thanh todn cdac
khodn chi tra ng dén han. dédm bdo chi trd kip thai cac khodn luong va cac khodn co tinh
chét luong dén cac déi tugng thy hudng ngan sach Nha nudc, gép phan thyc hién tét cac
chinh sdch an sinh x& héi.

2.187,3 7.

A 121%

So véi cling ky nam 2025

1.873,7 ;.

A 14,5%

So véi cung ky nam 2025

2.8. Hién trang tiéu dung va san xudt trong nuéc

Tinh chung chin thadng n&dm 2026, téng muc ban 18 hang héa va doanh thu dich vy tiéu
dung theo gid hién hanh udc dat 5.925.7 nghin ty déng. tang 13.4% so v&i cung Ky nédm
trudc, néu loqi tru yéu té gid tang 7.8% (nam 2025 tang 7.2%).

Trong quy 11112026, téng muc ban & hang héa va doanh thu dich vy tiéu dung theo gia
hién hanh ugc dat 2.039.0 nghin ty déng. tang 3.3% so v&i quy trudc va tang 14.5% so voi
cung Ky ndm trudc.

Doanh thu dich vy luu tru, &n uéng chin thang ndm 2026 usc dat 758.6 nghin ty déng.
chiém 12,8% téng muc va t&ing 16,7% so v&i cung Ky ném trudc.

Doanh thu du lich 1T hanh chin thdng nam 2026 udc dat 78.1 nghin ty déng. chiém 1.3%
téng muc va tang 17.9% so v&i cung Ky nam trudc.

Doanh thu dich vy khdc chin thang ndm 2026 udc dat 625.4 nghin ty déng. chiém 10.6%
téng muc va tang 13.4% so v&i cung Ky ndm trudc.
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Tong mirc ban lé hang héa va doanh thu dich vu tiéu ding

44636 | 7586 | 781 | 6254

nghin ty dong nghin ty dong nghin ty dong nghin ty déng

A 12,8% A 16,7% A 17,9% A 13,4%

Ban |é hang héa Luu trd, &n udng Du lich lir hanh Dich vu khac
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tinh Ln"t‘.:'Jcrtmh tinh cing ky nam truedc (%)
thang 9 “n;m 9thang  Thangg  Quylll 9 thang
nam 2026 nam nam nam dau nam
2026 2026 2026 2026  n&m 2026
Tong so 6906 2.039,0 59257 14,1 14,5 13,4
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Dich vu lwru trd, &n udng 88,9 2668 758,6 19,7 19.4 16,7
Du lich I hanh 91 284 78,1 19,2 23,7 17,9
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|
7.000,0 22.3 250
e OO D ..
20,0
S OO D
4,000,0 15.0
3 0000 10,0
20000
5.0
[ 1.000,0
L o0
2022 2023 2024 2025 2026
e Téng s& (Mghin ty déng) —=Téc d6 tdng so voi cing ki ndm trudc (%)

Téng muc bdn 1& hang héa va doanh thu dich vy tiéu dung
theo gid hién hanh chin thang giai doan 2022-2026
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2.9. Dich vy du lich

Tinh chung chin thang nadm 2026, khach quéc té dén Viét Nam dat 17.7 triéu lugt ngusi, téing
14,5% so vé&i cung Ky ndm trudc. Trong dé, khdach dén bdng dusng hang khéng dat 14,7 triéu luot
ngudi, chiém 83.2% lugng khach quéc té dén va tang 11.9% so vdi cung Ky ndm trudc: bang
dusng bd dat 2.7 triéu lugt ngudi, chiém 15,4% vé tang 29.9%; bdng dusng bién dat 243.4 nghin
lugt ngudi. chiém 1,4% va tang 27.7%.

Trong quy 111/2026. khach quéc té dén Viét Nam udc dat 5.4 triéu lugt ngusi, gidm 11% so vdi
quy trudc nhung tdng 13.8% so vai cung ky ndm trudc.

Trong chin thdng ndm 2026, khach du lich néi dia toan quéc dat khodng 126 triéu lugt. tang
5.8% so vai cung ky ndm ngodi va dat 84% ké hoach nam.

Tinh chung chin thang nam 2026, van chuyén hanh khdach taing 17.4% va luan chuyén tang 11.9%
so V&i cung Ky n&m trudc: van chuyén hang héa tang 15.8% va luan chuyén tang 12.8%.

Khach qudc té dén Viét Nam

. s 147084 A 119
\./_ ﬁ khor?g Nghin st nigurs %
17.680,7

nghin lugt ngudi

o (== bung 27289 A 299y

I bo Nghin lugt nguai

: 14,5
- a0 & irs 234 A 277y

Phén theo viing lainh thd (Nghin lugt ngudi)

o [ Chauphi
21,06 \ 926 /294y

Chau A Chéu Au Chau My
13.11,2 75% 2.958,8 550% 959,6 200%
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2.10. Chi sé vang - Bé la My

Chi sé gia vang

Gid vaing trong nudc bién déng cung chiéu véi gid vang thé gidi. Binh quan gid vang thé gidi
thang Chin (tinh dén ngay 25/9/2026) & muc 4.434.45 USD/ounce. tang 1.31% so v&i thang Tam.
Trong nudc, chi sé gia vang thang Chin tang 2.38% so vai thang trudce, giam 4.04% so véi thang
12/2025.

Két phién giao dich ngay 30/9. gia vang miéng SJC dugc niém yét & muc 1411 - 1441 triéu
déngllugng (mua vao - ban ra), trong khi vang nhan SJC 9999 & muc 140.6 - 143,6 triéu
déng/lugng.

Gid cuéi quy Il giam khodng 2.0% so véi cuéi quy 1112026, va gidm 5,7% so v&i dau nam.

Chi s6 gia dé la My

Trong nudc, chi s gid dd la My thang Chin gidm 0.69% so véi thang trudc; gidm 1.34% so Vi
cung Ky ném trudc: gidm 1.07% so vai thang 12/2025; binh quén chin thang ndm 2026 tdng
1.01% so vdi cung ky ndm trudc.

Trong quy Ill ndm 2026. gia Bé la My (USD) trén thij trudng trong nudc cé xu hudng ha nhiét
vé cudi quy. sau khi duy tri & muc cao trong thang 7. Tai Vietcombank. ty gia USD tung &
khodng 26.080-26.490 VND/USD cuéi thang 7. sau dé gidm dan va dén cuédi thang 9 con
khodng 25.750-26.160 VND/USD.

Két phién giao dich ngay 30/9/2026. ty gia trung tadm do Ngan hang Nha nugc céng bé & muc
25.627 VND/USD:; tai Vietcombank, gia USD dugc niém yét & muc 25.750-26.160 VND/USD
(mua vao - bdn ra). So vdi muc 26.100-26.500 VND/USD cuéi Quy I, gid ban USD tai Viet-
combank cuéi Quy Il gidm khodang 340 déng/USD. tuong duong 1.28%.

Ngay 03/10/2026 Hiénthi  6Thang
SIC 140.500.000d © — Ving 137.500.000d ©
— Nhan 140.000.0004 © — Thé gidi 131.231.5004 ©

Trigu VNE
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Biéu dé gia vang 6 thang gan day nam 2026
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2.11. Tang truéng tin dung

Tinh dén 30/9/2026 (hét quy 3/2026), téng du ng tin dyng toan nén kinh té dat khodng 20,75
triéu ty déng. tang 11.59% so vé&i cudi ndm 2025 va tang 16.59% so vé&i cung ky ndm trudc.

Tinh dén thai diém 28/9/2026, huy déng vén cla cdc té chuc tin dung taing 9.78% so vai cudi
n&m 2025 (cung thsi diém nam trude tang 999%); tang trudng tin dung cdia nén kinh té dat
10.89% (cung th&i diém nam trudc tang 13.37%).

Pén cudi thang 7/2026. tin dyng BDS tang khodng 9.4% so v&i cudi ndm 2025, chiém khodng
25.6% t8ng du ng tin dung toan nén kinh té, udc khodng 5.2 triéu ty déng.

Téng du ng tin dung chinh sach dat 457,5 nghin ty déng. tang 10.6% so v&i nam 2025 véi hon
6.6 triéu hdé nghéo. hd cdn nghéo va cac déi tugng chinh sach khac dang con du ng.

Lai sudt cho vay binh quan chung toan hé théng trong quy 111/2026 dao déng phé bién & muc
8.4% - 10,7%/ndm tuy theo ky han. Tuy nhién, thuc té cao hon dang k&, nhém & nha bang tu
nhén cé thé dén 12%.

Vai 1ai suat huy déng 6-12 thang khodng 6.5-8.0%/nam.

Lai sudt lién ngan hang bién déng manh vé cudi quy 3 va ddu thang 10/2026, dién hinh nhu 1ai
sudt qua dém cé thai diém "ddo chiéu” but pha vot Ién muc 7.0%/n&m do ép lyc thanh khodn
ngdn han.

TANG TRUGONG TiN DUNG TU PAU NAM 2026

THOI GIAN MU'C TANG TRU'ONG TiN DUNG TONG DV NO
Cudi thang 2/2026 1,4% 18,86 triéu ty
31/3/2026 3,18% 19,18 triéu ty
Cu6i thang 4/2026 4,42% 19,4 triéu ty
Cudi thang 5/2026 5,71% 19,66 triéu ty
29/6/2026 7,73% 20,03 triéu ty
29/7/2026 8,38% 20,3 triéu ty
Cudi thang 8/2026 10,24% 20,5 triéu ty
Cu6i thang 9/2026 11,59% 20,75 triéu ty

Tang trudng tin dung tU ddu nam 2026
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2.12. Vén héa thi truéng chung khodn

Téng muc huy déng vén trén thj trusng ching khodn trong 9 thang ndm 2026 dat 731.600 ty
déng. tang taGi 85.6% so vai cung Ky ndm trudce.

Trén thi trusng cé phiéu, tinh dén ngay 30/9/2026. chi s6 VN-Index dat 1.768.62 diém, gidm
0.9% so véi cudi ndm 2025; muc vén hda thi trusng cd phiéu dat 10.306.94 nghin ty déng. taing
3.3% so va&i cudi ndm 2025.

Tinh chung chin thang nam 2026, gid tri giao dich binh quan trén thi trusng cé phiéu dat 25,6
nghin ty déng/phién, giam 12,4% so vd&i binh quan nam 2025.

Tinh chung chin thadng nam 2026, gia tri giao dich binh quan trén thij trudng trai phiéu dat 17,1
nghin ty déng/phién, tang 15.3% so v&i binh quan nam 2025.

TONG VON HOA THI TRUONG CHUNG KHOAN

TU NAM 2015- 2026
(don vi: ty déng)

12000000
10,572,800
9,613,600 10,306,940

10000000 9,432,045
7,766,607
8000000 7,173,318
5,936,591
6000000 5,293,773 5,226,609
4,383,580
3,961,457
4000000 3,514,673
1,948,928
2000000 1,420,599 I
0 I

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Quy Quy Quy
112026 11/2026 111/2026
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2.13. Chinh sdach tai khoa va tién té

Chinh séch tién té: Trong Quy 111/2026, chinh séch tién té tiép tyc duge diéu hanh chi
déng. linh hoat, phéi hgp véi chinh sdach tai khéa nhdm hé trg tang trudng vé 8n dinh kinh
té vi mé. Tin dung dugc dinh hudng véo san xuat, kinh doanh vé cdc linh vyc vu tién; dén
28/9. tin dyung toan nén kinh té tang 10.89%. trong khi huy déng von tang 9.78% so vai cudi
ndm 2025.

Chinh sach tai khéa: Chinh sach tai khoa tiép tyc theo husng mé réng cé trong tam. tap
trung gidm chi phi cho doanh nghiép. kich thich tiéu dung va thuc déy déu tu. Trong 9
thdang. cdc chinh sach mién, gidm thué, phi khoang 185.6 nghin ty déng. gia han khodng
60 nghin ty déng. déng thai duy tri gidm 2% thué VAT, gidm 46 khodn phi. 1é phi va ddy
manh gidi ngén ddu tu céng: nhg dé. thu ngdn sach Nha nudc van tang 12,1%. dat 2.187.3
nghin ty déng.

9 THANG NAM 2026

Thu ngéan sach TAX -
nha nuéc = @
2.187,3 e T
- 185,6 60
nghin ty dong nghin ty dong nghin ty déng
Mién, giam thué, phi Gia han thué, phi
' 12,1% \ ;
so vdi cing ky s
Téng quymé 245 ’6 nghin ty déng

Nguén: B§ Tai chinh Ban vi: nghin ty dong
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m NGH| QUYET 21-NQ/TW
TAI THIET LAP LAI CUQC CHOI BBS

Ngay 28/7/2026, Ban Chép hanh Trung uong ban hanh Nghi quyét s6 21-NQ/TW vé quan diém,
dinh hudng sta dai Luat Bat dai va cdc luat co lién quan.

Nghi quyét 21 khéng chi dat van dé sta Luat Dat dai. mé con yéu cdu stia déng bé cdac luét lién
quan t&i dau tu, dau thau, quy hoach, xay dung. nha &, kinh doanh BDS, tai sén céng. thué..

6 NOI DUNG COT LOI CUA NGHI QUYET 21-NQ/TW
N&i dung 1 - nén tang: quyén s& hiu dat dai va quyén s dung déat dugce phan dinh ré

Né&i dung 2 - chung cu: quy dinh rd th&i han s dung - nhung khéng chdm dut quyén tai san
Néi dung 3 - gia déat: nha nudc quyét dinh — khéng phé mdc thi trudng — nhung phai minh bach
Né&i dung 4 - thué dat va chéng dau cao: dp thué cao véi dat bé hoang

Noi dung 5 - béi thusng. tdi dinh cu: chuyén ti "béi thusng tai sén” sang "tdi thiét cudc séng”
N&i dung 6 — minh bach thj trudng bds: céng khai toan dién - bt budc qua san

ﬁ RICH NGUYEN
[ i ’ ACADEMY
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DE XUAT LOAT THAY DOI LON SUA DPONG THO! 3 LUAT:
DAT PAI, NHA &, KINH DOANH BAT DONG SAN

Chiéu 24/8, ngay sau phién bé mac Ky hop bat thudng thu nhat, Quéc héi khoa XVI da
cung luc cho y kién vé dinh hudng chinh sach cta ba dao ludt cét 16i nhat nganh bat déng
san: Luat Dét dai (sa déi). Luat Nha & (sta déi) var Luét Kinh doanh béat déng sén (sta déi)

NAM 2024

DLRKT B cime, o il ki

o LUAT PAT PAI: Khong chi béi thusng khi thu héi dét ma hudng tsi tai thiét cusc séng.
bdo d&dm chd &. ha tang. viéc lam va sinh ké cho ngusi dan.

« GIA PAT: D3i mdi co ché xdc dinh gida dya trén dU liéu, tadng tinh céng khai, minh bach
va hai hoa lgi ich gita Nha nudce, ngudi dan va nha dau tu.

« CHUYEN POI SO: Hoan thién co s& du lieu dét dai, nha &; don gidn héa tho tyc, ddy
manh phan cap va x& ly cdc vudng mdc vé cdp gidy ching nhan.

¢ LUAT KINH DOANH BPBS: Da dang héa chd thé, Nha nudc gitr vai tro dinh hugng va
diéu tiét dé thi trusng minh bach, én dinh, bén ving.

« LUAT NHA é&: Hudéng t&i myc tiéu "moi ngusi dan déu cé chd &", trong dé chu trong
phdt trién nha & cho thué véi gid phu hgp v md& réng kha nang tiép céan nha &.

« TIEP TUC THAO GO PIEM CHONG CHEO: Mot sé quy dinh giva cac luat vén cén ra
sodt, hoan thién dé déng bd hon.

Qician 37
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NGHI DINH 339/2026/ND-CP - TANG MANH MUC PHAT
POl VOI NHUNG VI PHAM TRONG BPS

Ngay 26/8/2026, Chinh phu

chinh thue ban hanh Nghi dinh
339/2026/ND-CP quy dinh xU &&
phat vi pham hanh chinh trong = p—1

linh vyc xdy dung. qudn ly

coéng trinh ha téng ky thuat, cﬁc Ml"c Xi:i' PHAT
quén ly phdt trién nha va kinh )

doanh bat déng san - thay thé Vi PHAM VE PHﬁT TRIEN NHﬁ ﬁ .
hoan  toan  Nghi  dinh NGHI BINH 339/2026/NB-(P

16/2022/ND-CP d& dp dung
suét hon 4 nam qua.

CAC NHOM VI PHAM BBS NOI BAT

Chuyén nhugng dy dn, hgp déng: Chuyén nhugng dy an hodic hgp déng khi chua di diéu
kién bi phat 800 triéu - 1ty déng;: cé thé dinh chi kinh doanh 3-6 thang va budc hoan tré
tién. lgi tuc.

Pua BDS chua du diéu kién vao kinh doanh: Bua nha &, céng trinh hodce dién tich san hinh
thanh trong tuong lai vaio kinh doanh khi chua du diéu kién bi phat 800 triéu - 1 ty déng:
dua BDS chua du diéu kién Ién san bi phat 400-600 triéu déng.

Vi pham vé gia. hgp déng: Vi pham quy dinh vé gia bi phat 300-500 triéu déong: vi pham
vé hgp déng mau, dat coc. xdc nhan hgp déng bi phat 180-260 triéu déng: ky hgp déng
mua ban khéng gdn véi quyén s dung dat theo quy dinh bj phat 260-300 triéu déng.
M@i gidi. san giao dich: Méi gidi khéng cé ching chi hodic hoat déng khéng thuéc doanh
nghiép bi phat 40-80 triéu dong; san khéng du diéu kién hoat déng hodc si dung méi gidi
khéng du diéu kién bi phat 200-400 triéu déng.

Phong. chéng rua tién: B8 sung xU phat hanh vi khéng bdo cdo giao dich dang ngs. giao
dich gid tri I6n hodc cung cdp théng tin khéng trung thyc: 40-80 triéu déng: cé thé dinh chi
hoat déng 1-3 thang.

S dung chung cu sai myc dich: S& dung cén hé khéng dung muc dich dé & bi phat 100-130
triéu déng; lan chiém phan s& hiru chung 60-80 triéu dong: khéng dong phi bdo tri 20-30
triéu déng. Co thé budc khoi phuc hién trang hodc dua can hé vé dung céng ndng.

Nghi dinh 339/2026/ND-CP tdng manh muc phat v&i nhiéu vi pham cét 16i trong kinh
doanh BDS, déng thsi bd sung quy dinh vé phong. chéng rua tién. Cac ché tai tap trung
vao chu dau tu. doanh nghiép méi gidi. san giao dich va viéc s dung. qudn ly chung cu.
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DE XUAT DANH THUE CAO VO1 DAT BO HOANG
VA MUA BAN NGAN HAN

Ngay 23/7. Dé xuat danh thué cao v&i dat bd hoang va giao dich ngdn han dugc Bé Néng
nghiép va Méi trudng chinh thuc dua vao Dy théo Luat Dét dai (sa di) dé cong bé Idy y kién
réng rai dén hét ngay 10/8/2026.

HAI CONG CU THUE CHINH BUQC BE XUAT BO SUNG
Thy nhat. diéu tiét dia té chénh léch déi vai phan thang du trong kinh doanh béat déng san
— tuc la danh vaio phan gid tri tang thém ma doanh nghiép hodc cd nhén thu duge khéng
phdi do chinh ho tao ra.

Thy hai. dp thué cao hon déi véi dat bé hoang véa cdac giao dich mua ban ngén han - nhdm
thé&ng vao hanh vi gdm dat chd gia va lust séng kiém I&i nhanh.
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KE HOACH NGUON CUNG NOXH, NHA & CHO THUE
GIAI POAN 2026-2030 TANG CAO

K& hogch NOXH va NOCT giai dogn
2026-2030 : PSR

S e R Phu lye T
TONG gt NHA O XA HOI, NHA (f CHO THUE: GIAI BOAN 2026 - 2030
i el gy :308/NQ-CP ngay 30 thing 9 nim 2026 ciia Chinh phi)
Phé Tho tudng Thudng truc Pham Gia Tuc N5 WA
Chi tiéu Chi tiéu gino timg niim
da thay mat Chinh pht ky ban hanh Nghi I P A e
(edin, 2026
U ét 56 303/NQ_CP nad 30/9/2026 Vé TONG CONG 899857 | 97271 3':?:15 f-:?m 22:::71 ::43:414
q y g y 1 TP. Ha Ngi 84.000 18.700 20,000 14.900 15.000 15400
. . 240 ’ o ] ~ e N 2 TP. H Chi Minh 181.257 9.000 g .. .
viéc giao chi tiéu phat trién nha & x& héi, nha : R T
4 TP. Hi 10.600 3.200 2300 1.500 1.600 2.000
fo} ChO thUé ChO cdc dIG phU’o’ng giGi doqn 5 | TP.Pa Ning 26279 2370 4700 5400 6300 7.509
6 | TP. Cin le_ 13.250 3.000 2.800 2250 2.500 2700
2026 - 2030. Nghi quyét nay thay thé Nghi D -
. . . A 9 Caesépg 1335 35 400 300 300 300
quyét s6 07/NQ-CP ngay 12/1/2026 vé viéc 10_| Lo Cai gm0 w0l sse| @0l e[ 7o
11 | Thai Nj 58.846 5.661 8.000 13.000 14.000 18.185
gico chi tiéu phdt trién nha & x& héi cho cac R o
. L. 14 Big_nl!ién 1.500 - 300 300 400 500
dia phuong giai doan 2026 - 2030. 15| Lai Chiu | [ sl aml ass| ow
16 | Phit The 40.000 2.854 6.500 9.000 10.500 11.146
17 | Humg Yén 44.750 5.900 10.500 9.300 9.450 9.600
18 | Béc Ninh 119.073 12.000 14.100 19.100 35.100 38773
19 | Ninh Binh 19.850 6,000 3.900 3.050 3.300 3.600
20 | Quéng Ninh 15.387 1.230 1.800 4.000 3.000 5357
Theo phu lyc kém Nghi quyét, téng chi tiéu 21| T i T T N .
p J 1Y g ! q Y ' g 22 | Nghé An 25.400 2.000 2.500 3.000 7.900 [ 10,000
, 2 ey A ) N ds 23 | HaTinh 3.348 688 510 600 800 750
phdat trién nha & xa héi, nha & cho thué cia 2 | Quing T s| ] | o[ | o]
25 | Quing Nghi 8.100 1.000 1.700 1.800 1.800 1.800
A 2 H a A 26 | Khanh Hboa 7.343 1.500 2.400 2.143 600
cd nudc giai doan 2026-2030 la 899.857 % | Kiahl I sl el el sl 7w
o 28 | GiaLai 8.041 1.941 1.500 500 500
can 29 | Lam Béng 9606 1.758 1.400 ;.ISD ;,?sn ;T:g
5 30 TﬂyNinh 76.500 6.000 13.700 16.700 18.300 21.800
Trong do. nha & x& héi dé bdn. cho thué 31| Vinh Long is] sl iwol 7o) sl e
o ¥ ! 32_| Dhng Thip 6.542 688 1.706 1929 1219 1.000
mua la 708.834 cdn; nha & cho thué la e T T I

191.023 cén.

! Bao gbm: nhd & xa hii cho thué, cho thué mua vh nhd & cho thud.

Muc tiéu 2026-2030

Rieng Ha Néi dugc giao phdt trién 84.000 cé&n trong giai doan 2026-2030

HCM dugc giao phdt trién 181.257 cdn nha & x& hoi (NOXH) va nha & cho thué (NOCT)
Hoan thién chinh sach NOXH, NOCT

3 THAY BOI COT LOI

* Tang manh nha cho thué: Bua NOCT thanh phan khuc chién luge dai han, giao riéng
chi tiéu 191.023 can cho thué.

* Tho tyc "Luéng xanh": Cho phép trién khai song song cdac quy trinh ddu tu, dét dai. quy
hoach va xdy dung dé rut ngdn téi da thai gian phé duyét dy an.

* Quan ly chat, chéng tryc lgi: Ddy manh kiém tra diéu kién thy hudng; tadng cusng
giam sat cong déng vé han ché cho vay déi v&i cac phan khuc déu co dé dén vén cho
ngudi c6 nhu cau thyc.

RICH NGUYEN

g!l ACADEMY
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CHUNG CU HA NOQI GIA GIAM MANH,
THANH KHOAN CHUNG LAI

Gid chung cu Ha Néi dang budc vao nhip gidm gid manh sau giai doan tdng gida kéo dai. Ba
gidm dé& xuat hién trén nhiéu dy an. khu vyc va cd phan khuc chung cu binh dan. Gié rao bén
chung cu Ha Nai quy 111/12026 dat khodng 84 triéu déng/m . gidm 3% so v&i muc 87 triéu
déng/m trong quy |.

NHOM DU AN PUOC QUAN TAM NHIEU NHAT GIA GIAM SAU

Theo Batdongsan.com.vn, trong 20 dy an dugc quan tdm nhiéu nhat thang 7/2026, c6 19
dy an gidm gid rao bdn trong quy Il so v&i quy |, 1 dy dn di ngang va khéng cé dy an nao
tang gid.

Hanoi Seasons Garden gidm manh nhat 24%. muc gid dy kién hodc gid tin dén "rumor” ban
dau lén t&i 200 - 250 triéu déng/m xudng con 137tr/m2

Thanh Ha Musng Thanh gidm 18%, ti 51 - 52 triéu dong/m  (giai doan dat dinh vao déau
nam 2026) giam vé muc trung binh khodng 42 triéu déng/m

The Sapphire - Vinhomes Smart City giam 16%, tU 83 - 85 triéu déng/m gidm con 70tr
déng/m2

Vinhomes Gardenia giam 15% gidm t& 107 - 110 triéu déng/m coén trung binh khodng 91
triéu déng/m

Masteri West Heights gidm 14% tU trung binh khodng 102 - 103 triéu déng/m xuéng trung
binh khoang 88 triéu déng/m

CHUNG CU BiNH DAN

Gid rao ban can hé tai t6 hgp HH Linh Dam ghi nhdn muc gidm manh ti vung dinh 56.6 triéu
déng/m déu ndm 2026 xudng con phd bién 32 - 37 triéu déng/m . Muc gid binh quén toan
khu tinh dén quy 11/2026 neo & méc 36.7 triéu déng/m2. Muc gid ndy gidm hon 16-20% so vai
cung ky ndm trude va hon 35% so véi vung dinh cudi 2025, dau 2026.

MOT SO KHU VUC CHUNG CU KHAC

So v&i cudi nam 2025, gid tai mét sé khu vyc giam dang ké:
Khu d6 thi méi Xa La: gidm gan 17%.
Khu dé thi Kim Van - Kim Ld: giam gan 18%.
Chung cu Bai Thanh: gidm hon 19%.

Thanh khodn chung cu tai Ha Néi trong thang 9/2026 tiép tuc duy tri trang thdi tram lang.
ngudi mua chd yéu nghe ngéng va than trong trong bdi cdnh gid so cap neo cao con thij trusng
thu cdp ghi nhén dp lyc diéu chinh gia
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07 GIAO DICH BPS GIA‘M MANH,
LUONG TON KHO TANG NHANH

Lvong giao dich
Theo bdo cdo cla Bé Xay dyng. trong quy 1112026, c& nudc ghi nhdan 100.005 giao dich bat
déng san thanh céng. chi bang 71.5% quy trudc va 63.7% so véi cung ky nam 2025.
Chung cu va nha & riéng [é: luong giao dich dat 26.567 cdn. gidm con 86.1% so vdi quy
trusc va 77.1% so vdi cung Ky ném 2025.
Quy Il. ca nudc cé 73.438 giao dich dat nén thanh céng (chi bang 67.4% so vé&i quy | va chi
bdng 59.9% so v&i cung ky nam 2025)

Lugng ton kho

Theo B& Xay dung. s6 liéu dugc téng hgp tu bdo cdo cta 25/34 dia phuong. lugng tén kho bét
déng sdn cua chi dau tu tai cac dy dan trong quy 11/2026 khodng 39284 can/nén, bao gdom
chung cu. nha & riéng 1é va dat nén.

Trong dé:
Tén kho chung cu |4 12.823 can (tang khodng 22.2% so vdi quy 1/2026).
Tén kho nha & riéng |& dat 15.313 can (taing khodng 46.4% so vai quy trudc).
Tén kho dat nén dat 11.148 nén (tang khodng 25.4%).

SO SANH GIAO DICH VA TON KHO BAT DONG SAN QUY 11/2026
S0 V61 QUY 1/2026

(Ngudn s6 ligu: Phy luc vé vigc cong bé thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san Quy 11/2026 — B6 Xay dung)

@ GIAO DICH BAT DONG SAN @ TON KHO BAT DONG SAN

(CUA CAC DU AN)

QUY1/2026 | QUY1I/2026 S0 VOl
(TONKHO) | (TONKHO)  QUY1/2026

QUY /2026 | QUY 1I/2026 S0 vdi

(GIAODICH) | (GIAODICH) | QUY /2026 PHAN KHUC

™

140.055 ' 100.005 ‘28’5% TﬁNGTﬁNKHoﬁﬁTDONssAN e 39.284 —

PHAN KHUC

TGNG GIAO DICH (giam) L lpetos can/nén
BAT DONG ol ‘(fgodn;tcnéxr:;g cu, nha & riéng 1&
P B ocoomces | 10488 | 12823 | 4 222%
EJ_ 30.869 26567 ¥139% | gigis cin can (ting
GIAO D!CI&CHUNG (éU (gidm) ! |
VA NHA @ RIENG LI g
:'ul tonkwonwad | 10.458 15.313 4 46,4%
9108 RIENG LE can cin (téing)
0,
e 100185 7343 32,6% X
GIAO DICH DAT NEN (giam) ATON cooirnty | 8886 | 11148 4 254%
nén nén (tang)
i Trong Quy 11/2026, tong s6 giao dich bét dong san || Lugng ton kho bat déng san trong Quy 11/2026 khoéng 39.284 ‘
\\ thanh cong dat 100.005 giao dich, giam 28,5% so véi y c&n/nén (tong hop 6 liéu tir 25/34 dia phuong), tang nhe so vdi
! Quy 1/2026. . Quy 1/2026.
Trong do, giao dich chung cu va nha d riéng lé giam Tén kho ¢ ca 3 phan khiic déu ting, trong dé nha & riéng Ié ting
13,9%; giao dich d4t nén gidm manh 32,6%. manh nhét (46,4%).

]

=] Giao dich bat dong san giam manh & ca 2 phéan khuc so véi Quy 1/2026, i : ’
o= trong khi t6n kho tiép tuc ting & ca 3 phan khtc, cho thay thanh khoan d "
- @ thi truding c6 xu hudng giam, ty 18 hap thu thap, gdy ap luc Ién dong tién : 4
N yalugng ton kho clia doanh nghigp. i

Ghi ch: 56 liéu ton kho khéng bao gom s liéu cua 9 dia phuong: Ha Noi, Tuyén Quang, Lai Chiu, Quang Tri, Da Nang, Quang Ngéi, Khdnh Héa, Dk Lak vé Can Tho,

RICH NGUYEN
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LAN SONG SANG LOC DOANH NGHIEP BIA 6C
DAT DINH NHUNG SUC HUT VAN CAO

Lan séng sang loc doanh nghiép dia 6¢c nam 2026 dang dat dinh do dp lyc thanh khodn
yéu, chi phi vén cao v& nguén cung tdng manh vugt suc mua.

Biéu 3. Doanh nghiép thanh |ap méi va giai thé chin thang nam 2026
phan theo mét 56 linh vure hoat déng

Sé lrgng doanh nghiap Téc d6 téng, gidm so
(Doanh nghiép) cing ki ndm trpiie el R EL T Com

Thanh lap méi  Giai thé Thanh ldp mai  Giai thé
Ban bubn, ban &, siva chifa & 18, xe mdy 59798 18.579 -3.4 129,0
Cang nghiép ché bién ché tao 19.380 5.253 -0.5 114,8
Xay dung 14 978 3646 330 1282
Kinh doanh bat ddng san 4535 2813 109 123.3
Wan tai kho bai 10.297 1.954 24.8 1262
Dich wuy leu trd va En u&ng 6.709 2352 235 1029
San xudt phin phéi, dién, nurdc, gas 1.707 520 53.1 95,5

S6 doanh nghiép gidi thé: Cé 2.813 doanh nghiép kinh doanh béat déng san hoan téat tho
tuc gidi thé, tang 123.3% so vd&i cung ky ndm trudc.

Sé doanh nghiép thanh 1ap méi: Linh vyc dia 8¢ van cé suc hut khi ghi nhan 4.535 doanh
nghiép thanh ldp mai. tdng 10.9% so vd&i cung ky.
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m HANG LOAT DU AN TON PONG PUOC THAO GO

Theo Bd Tai chinh, tinh dén ngay 24/9/2026, ca nudc cé 4.955 dy an khé khan, vudng méc,
tén dong. kéo dai duge cap nhat trén Hé théng 751, vai téng dién tich s& dyng dét 213.087
ha vé t8ng muc déu tu hon 3,67 triéu ty déng. Trong dé. 3.241 dy én dé& dugce x¥ ly, khéng
con vusng méc va 1.392 dy dan dé cé co ché, chinh sdch thdo g&. tuong duong 93.5% téng
s6 dy an

THAO GO YUGNG MAC, KHOI THONG NGUON LUC
TU HON 4.600 DU AN TON DONG

(tinh dén ngay 24/9/2026)

ch nuac co B.99D by AN KHO KHAN, VUONG MAC, TON BONG, KEO DA
BUOC CAP NHAT TREN HE THONG 751

1 Tong dién tich sif dung dat Ve Tong miic dau tu
213.087 ha hon 3,67 triéu ty dong

3.2481 uy an (chiém 65,4% téng s6 dy an)
da dugc xi ly, khong con khé khan, vudng mac
Tdng miic dau tu han 2,38 triéu ty dong

Cre et
842 dy an da hoan thanh, dua vao st dung

1.835 du én dang trién khai
va khéng con vudng mac

964 du an da dudc thu hoi hoac cham dit

1.392 dy an (chiém 28,1%) da co ca ché, chinh sach thao gd
va dang dudc cac bd, nganh, dia phudng tiép tuc xii Iy theo tham quyén

196 du 4n (chiém 3,1%) dé xuat thudc tham quyén xi ly
ciia Quac héi, Chinh phi

166 dy an (chiém 3,4%) duge bao cao tring 13p

THO1 BAD
Icinchinh
mmAse VIET NAM

Ngubn: BH Tai chinh Db hoa: Trinh Tudn - Phugng Anh
fArh tas By mind hoa)
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m LAl SUAT CHO VAY BPS TIEP TUC NEO CAO

Theo s6 liéu do Ngan hang Nha nudc cdng bé, trong thang 8-2026, mat bdng lai suat tién

gui va cho vay tiép tyc xu hudng tang & nhiéu ngan hang. Cuy thé, 1ai sudt cho vay binh

quén cua cdc ngén hang thuong mai nhé nudc va ngdn hang thuong mai cé phén trong
thang 8 dat 8.4-10.7%/ndm

Muc l&i tha ndi thyc té tai cac ngén hang thuong mai hién déa bi ddy vot Ién ngudng 12%
- 15%/n&m, tham chi ca biét mét sé khodn vay kinh doanh BDS bi diéu chinh tang séc Ién
t&i 15.3% - 16%/ndm

MAT BANG LAI SUAT VAY MUA NHA

: TAI MOT SO NGAN HANG
l_:i.' lg% LAI SUAT CO DINH 12 THANG (%/NAM)

@ MUC BINH QUAN TAI 1 NGAN HANG THUONG MA: 10, 9% /NAM |
Ngudn: DKRA Consulting

Hé lyy tryc tiép dén thi truong BDS

1.

Suc mua bj ghim chat téi cudi nédm: Chi phi l&i vay neo cao cung tam ly than trong
khién tinh thanh khodn cua thi trudng syt gidm manh, ngusi di vay chuyén sang trang
thai "cho doi”.

Doanh nghiép BDS loay hoay gidm dp lyc dong tién: Phan I6n cac doanh nghiép 1én
(nhu Nam Long. Khang Dién, Bat Xanh) déu ghi nhan bién Igi nhudn syt giam

3. Ap lyc bdn thdo ctia nhém dédu co dung don bdy: Nhiéu nha ddu tu "ngdp” tai chinh do

khéng chiu néi muc 18i sudt tha ndi 15-16% sau khi hét thsi han an han géc lai buédc
phdi chdp nhan cdt 16, rao ban thao tai san.

@ 45



PHAN

NHAN DINH
XU HUONG
THI TRUONG

6

46
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Panh gia téng quan thij trueng bat déng
san Viét Nam 9 thang dau nam 2026 va
trién vong thai gian tei

9 thang ddu nam 2026, thij trusng bat déng sén
Viét Nam dang trong giai doan phyc héi co
chon loc, nhung chua thyc sy budc vao chu ky
tang trudng manh va déng déu. Buc tranh thi
trudng thé hién ré sy phan héa gita cac khu
vyc, phan khuc va chéat lugng tai san. Nhiing
bat déng san cé phap ly minh bach. ha tang két
ndi tét, nhu cau & thyc. khd nang khai thac
dong tién hodc tiém nang tang trudng hién hiru
khi hudng lgi tU cac dai dy dan tiép tuc co lgi Dién gia: Rich Nguyen
thé" trong khi C(']C SC’Jn phdm dinh gid qu cao., Nha huan luyén chién lugc dau tu BDS chuyén nghiép
phu thudc véio ddu co hodc s dyng don bdy Ién

van déi mat véi dp lyc thanh khodn.

Dang chu vy, kinh té vi mé tang trudng tich cyc nhung thij trudng bat déng san van chiu suc
ép tU 1ai sudt. tin dyng va kha néng hap thy nguén cung. GDP 9 thang téng 9.01%. tin dung
toan nén kinh té tang 10.89% tinh dén 28/9; trong khi giao dich bat déng san quy Il giam
28,5% so vd&i quy |. Diéu nay cho thdy sy phuc héi cia nén kinh té chua chuyén héa déng
déu thanh suc mua bat déng san.

Dy bdo quy 1V/2026 va nam 2027, thi trudng cé co héi tung budc 8n dinh nhé tang trudng
kinh té. dau tu ha tang. thao g& phap ly va cai thién nguén cung. Tuy nhién, téc dé phyc
héi sé phy thudc I6n vao dién bién lai suat, khd néng tiép can tin dyng va sic mua thyc té.
Dong tién cé xu hudng uu tién nhirng tai san cé gid tri s& dung thyc, phdp ly an toan va
trién vong tang trudng dai han.

Riéng thi trusng Ha Néi sé chiu nhiéu bat én, dién bién khén lusng do quy hoach lai tho
dé vai da cyc thay vi don cyc, gid nha da & muc qua cao do sét do nhiéu nam. Bat déng
san dong tién diéu dung sau trao lvu nha nha, ngudi ngudi lam dong tién va cudc di doi
khoi néi dé. Ngudn cung cén ho sép tdi sé dé ra thi trudng cyc Ién kéo theo lan séng gidm
gid manh c6 thé tir 20-30% so vdi hién tai va dinh diém sé rai vao giai doan 2028 - 2029.
Cdc tinh thanh phé Ién khac nhu Hé Chi Minh, Hai Phong. Da Ndng. Nha Trang ... thi chiju
ap lyc nhe hon tuy nhién mat bdng gid noéi chung cing sé& gidm va chju dp lyc manh tu
nguén cung bdi gan 5.000 dy an bat déng san trén toan quéc duge khoi thdng phap ly va
b&t budc phai trién khai sém néu khéng muén bi thu héi.

Théng diép két lvan:

Thi trudng bét déng san dang chuyén tu giai doan téing trudng dya nhiéu vao ky vong va
don bdy sang giai doan tdng trudng dya trén gid tri thyc. Co héi van hién hiu, nhung sé
khéng danh cho tat ca tai sén va moi nha dau tu.
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Dé 1dng nghe céc nhan dinh, phan tich cta chuyén gia.
hdy cung theo doi:

FACEBOOK YOUTUBE WEBSITE
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PUNG TU DUY - CHUAN VI THE

RICH NGUYEN ACADEMY dugc sang lap bai dién gid Rich Nguyen, nha huén luyén chién lugce
tién phong dua Vi Mé véo chuong trinh ddo tao bat déng sén chuyén nghiép. Sy ra di cta hoc
vién v&i muyc tiéu xay dyng cdng déng cdc nha ddu tu tri tué, dao duc va nghi lyc, cung nhau
phat trién trong mét hé sinh thai ddu tu an toan, bén virng. tang trudng va hanh phuc.

LIEN HE VOI CHUNG TOI
10l 1900.9999.79
l#| info@richnguyen.vn

191 Phong 4023, Toa C5 D'Capitale, S6 119 Tran Duy Hung. Phusng Trung Haa.
Quéan Cau Giay, Ha Nai, Viét Nam

@ 49



RICH
W NGUYEN

* @ QUY TUONG TRG
RNZTE RICH

RICHINVEST HEART

FACEBOOK YOUTUBE WEBSITE



